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Viéc thue hién cac quy dinh clia phap luit vé dau tw, xdy dung, dat dai; viéc
thue hién nghia vu ddi véi ngan sach Nha nuwéc tai cic Du an: Khu dan cw
phia Nam t6 dan ph6é My Hoa, phwong Quang Phiic va Khu nha ¢ thuwong

mai tai phwong Quéang Phong, thi xi Ba Pon

Thuc hién Quyét dinh sé 563/QD-TTr ngay 09/6/2023 ciia Chanh Thanh
tra tinh thanh tra viéc thuc hién cic quy dinh ctia phap luat vé dau tu, xay dung,
dét dai; viéc thuc hién nghia vu ddi vai ngan sach Nha nudc tai cac Dy an: Khu
dan cu phia Nam t6 dan phd My Hoa, phuong Quang Phuc va Khu nha & thuong
mai tai phuong Quang Phong, thi x3 Ba Pon, tir ngay 16/6/2023 dén ngay
17/8/2023 Poan thanh tra di tién hanh thanh tra tai Nha dau tu, Doanh nghi¢p du
an, cac co quan, don vi c6 lién quan va tién hanh kiém tra, x4c minh truc tiép cac
no1 dung thanh tra.

Xét Bao cao két qua thanh tra sé 01/BC-DTT ngay 06/10/2023 cta Trudng
doan thanh tra; Bdo cao két qua tham dinh du thao Két luan thanh tra ngay
12/10/2023 cua Phong Thanh tra phong, chdng tham nhiing va gidm sat, kiém tra,
xtr 1y sau thanh tra. Chanh Thanh tra tinh két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Dy an Khu dan cu phia Nam t6 dan phdé My Hoa, phuong Quang Phuc va
Dy an Khu nha ¢ thuong mai tai phuong Quang Phong, thi x3 Ba Pon 1a 02 du
an dugc dau tu trén dia ban thi x3 Ba Pén, tinh Quang Binh vé1 muyc ti€u xay
dung khu nha ¢ va dau tu hé thong k¥ thuat hoan chinh, dong b, hinh thanh khu
dan cu méi khang trang, hién dai, dap tmg nhu cau nha & ctia nguoi dan, gop phan
hoan thién ha tang k¥ thuat d6 thi cho phuong Quang Phiic, phuong Quang Phong
va thi xa Ba Pdn. Cu thé:

- Dy 4an Khu dan cu phia Nam t6 dan phd My Hoa, phuong Quang Phic,
thi x4 Ba Don:

+ Tén dy an: Khu dan cu phia Nam t6 dan phd My Hoa.

+ Pia diém xay dung: Phuong Quang Phuc, thi xi Ba Pon.

+ Dién tich khu dét theo quy hoach: 99.546 mZ.

+ Tong mirc dau tu dy an: 232.000 triéu dong.

+ Chi1 dau tu: Cong ty TNHH Tu van Xay dung Xuan Quang.

- Dy 4n Khu nha ¢ thuong mai tai phuong Quang Phong, thi xd Ba Pon:

+ Tén du an: Khu nha ¢ thuong mai tai phuong Quang Phong.

+ Pia diém x4y dung: Phuong Quang Phong, thi xa Ba Don.



+ Dién tich khu dét theo quy hoach: 96.000 m?,

+ Téng muc dau tu du 4n: 360.046 triéu déng.

+ Nha dau tu: Lién danh Céng ty TNHH Tu van X4y dung Xuin Quang va
Hop tac x3 Dau tu xay dung quan 1y va khai thac chg Hai An.

Il. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Dy 4n Khu dan cw phia Nam t6 dan phé My Hoa, phuong Quéng
Phiic, thi x4 Ba Pon

1.1. Viéc tudn thii cic quy dinh ciia phdp ludt vé chii trieong, diéu chinh
chii trwong diu tw, lva chon Nha dau tw doi véi dw dn:

Dy 4n Khu dan cu phia Nam t6 dan phd My Hoa, phudng Quang Phuc, thi
x3 Ba Pon (sau ddy goi tat 1a dy an phudng Quang Phuc) do Cong ty TNHH Tu
van Xy dyng Xuin Quang lam Chu dau tu, trong qué trinh thuc hién da tuan tha
cac quy dinh cta phép luat vé dau tu theo Luat Pau tu 2014, cong tac quy hoach
theo Luat Quy hoach nim 2009, str dung dat theo Luat Dt dai nim 2013 va cac
van ban quy pham phap luat c¢6 lién quan, cu thé:

- Phé duy¢t, dang tai Danh muc du an dau tu tai Quyét dinh sé 1441/Qb-
UBND ngay 28/4/2017 ctia UBND tinh;

- Cong van sd 1333/QD-UBND ngay 10/8/2018 cia UBND tinh vé viéc
chip thuan chu truong dau tu du an phuong Quang Phuc (dau tu xay dung khu
nha & thuong mai)?;

- Cong vin s6 908/UBND-TH ngay 27/5/2020 ciia UBND tinh Quéang Binh
vé viéc diéu chinh chu trrong dau tu du an phudng Quang Phiic (dau tu xay dung
khu nha ¢ thuong mai)?;

- Quyét dinh s6 2789/QD-UBND ngay 10/8/2020 ctia UBND tinh Quang
Binh vé viéc chip thuin dau tu du 4n phuong Quang Phic (dau tu xay dung khu
nha ¢ thuong mai).

Dy an dugc chap thuan chu truong dau tu trén co s& dau tu Khu nha ¢
thuong mai thong qua hinh thitc Nha nudc thanh toan quy dat cho du 4n BT, da
duoc UBND tinh phé duyét quy hoach, pht hop véi Chuong trinh phét trién nha
& va dap tmg diéu kién 1am chi dau tu cua du an; khong to chirc lwa chon nha dau
tu nén khong thyuc hién ky két hop dong; cong tac quan 1y, theo ddi du an thuc
hién theo chu truong dau tu dugc duyét va Hop dong xay dung - chuyén giao (BT)
s6 09/2018/HP-BT ky ngay 07/3/2018 giita So Xdy dung va Cong ty TNHH Tu
van Xay dung Xuan Quang vé viéc thuc hién duy an Chg Thuy san - Cau tau
phuong Quang Phc.

1.2. Céng tdc boi thwong GPMB, thu héi dit, chuyén muc dich sir dung
dit va giao dit cho Nha dau tw:

1 Kém theo To trinh s6 3045/TTr-SXD ngay 08/8/2018 va Béo céo s 01/BC-TCG ngay 30/7/2018
vé viée d4nh gia nang luc ciia Cong ty TNHH Tu van Xéy dung Xuan Quang.

2 Theo dé nghi ctia Nha dau tu tai To trinh s 63/TTr-NDT ngay 11/5/2020 va dé nghi ciia So Xay
dymg tai To trinh s6 1658/TTr-SXD ngay 26/5/2020.



Khu dét thuc hién dy an pht hop véi diéu chinh quy hoach sir dung dat dén
nam 2020 va ké hoach sir dung dat ky cudi (2016 - 2020) tinh Quang Binh da
dugce Chinh phu phé duyét tai Nghi quyét sé 45/NQ-CP ngay 09/5/2018; HDND
tinh théng qua ké hoach thu hdi dat, chuyén muc dich str dung dat nim 2020 trén
dia ban tinh Quang Binh tai Nghi quyét s 87/NQ-HPND ngay 12/12/2019;
UBND tinh phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2020 ctia thi xa Ba Don tai Quyét
dinh s6 5232/QD-UBND ngay 31/12/2019 va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 tai Quyét dinh s6 1405/QD-UBND ngay 27/4/2017.

- Tong dién tich dat da thu hdi GPMB thyc hién dy an®: 93.272,9m? (trong
pham vi quy hoach: 92.804,1 m?, ngoai pham vi quy hoach do chung thtra: 468,8
m?), trong d6: Pat chuyén trong la nude: 84.953,2 m?, dat cho va sinh hoat cong
ddng: 8.319,7 m?.

- Tong dién tich dat da hoan thanh giai phong mat bang theo xac nhan cia
Trung tdm phét trién quy dat - S¢ Tai nguyén va Moi truong tai 03 vin ban* 12
123.773,60 m2. Téng sd tién da boi thuong, hd trg do GPMB xdy dung du an va
kinh phi tu vin 1ap ban d6, dinh gia dat, t6 chuc thuc hién boi thuong 5
18.883.382.420 dong.

- Dién tich UBND tinh chuyén muc dich st dung dat va giao dat cho nha
dau tu®: Giao dat: 98.839,1 m% Chuyén muc dich str dung dat: 88.721,2 m2 (dat
chuyén trong la nude: 78.799,1 m?, dat cho, giao thong, thuy loi: 9.922.1 m?).

- Dién tich str dung dét cua du an tai Quyét dinh s6 2789/QD-UBND ngay
10/8/2020 ctia UBND tinh 1a 99.546 m?; phan dién tich dat khong giao cho nha
dau tu 706,9 m? (99.546,00 - 98.839,10), Iy do: Theo quy hoach chi tiét tai Quyét
dinh s6 1405/QD-UBND ngay 27/4/2017 ctia UBND tinh, dién tich quy hoach chi
tiét dat & 1a 62.986 m?, duoc phan 16 cho 389 16. Tuy nhién, do phan dét ¢ tai cac
16 quy hoach c6 ky hiéu A1-1, Al-2, A1-3, Al-4, Al-5 (05 10), dién tich 815 m?,
khong GPMB dugc (do nam trong khudn vién Truong tiéu hoc s6 1 Quang Phiic)
nén khong giao nha dau tu (dién tich dat ¢ nha dau tu duoc giao: 62.171 m?, dugc
phan 384 16) va giao ting dién tich dat giao thong cua Dy an 108,1 m2

Qua kiém tra viéc GPMB thay rang: Trung tim Phat trién Quy dat thi xa
Ba Pon da thyc hién trinh ty, thi tuc giai phong mit bang co ban dung quy dinh.

3 Quyét dinh 1298/QD-UBND ngay 10/7/2018, dién tich: 78.086,6 m?, Quyét dinh 959/QD-UBND ngay
14/5/2020 véi dién tich: 8.319,7 m? Quyét dinh 1380/QB-UBND ngay 01/7/2020 véi dién tich: 6.866,6 n?, vé viéc phé
duyét thu hdi dét d& GPMB x4y dung du 4n phudng Quang Phuc ciia UBND thi xi Ba Bon.

4 Cong van s6 191/PTQD ngay 05/9/2019, dién tich: 106.939,60m?; sé 88/PTQD-GPMB ngay
08/5/2020, dién tich: 8.319,7m? 6 1 37/PTQD-GPMB ngiy 06/7/2020, dién tich: 8.514,3m”

5 Quyetdmh 1299/Qb-UBND ngay ngay 10/7/2018, Quyét dinh 1379/QD-UBND ngay 01/7/2020 vé viéc phé
duyét phuong 4n boi thuong, hd tro'do GPMB xdy dung duran phuong Quang Phuc ciia UBND thi xa Ba Pédn, so tlen
18.409.735.420 dong va cac quyét dinh vé kinh phi tur van 1ap ban d6, dinh gid dat, t6 chirc thyc hién boi thuong, sb tién:
473.647.000 dng.

8 Quyét dinh s 1818/QD-UBND ngay 03/06/2020 (dot 1), Quyét dinh sb 4010/QD-UBND ngay 23/10/2020
diéu chinh Quyét dinh s 1818/QD-UBND ngay 03/06/2020 (dot 1) véi dién tich: 79.277,1 m?, Quyét dinh s 2459/Qb-
UBND ngay 15/07/2020 (dot 2) véi dién tich: 19.562 m?, ciia UBND tinh v& viéc chuyén muc dich str dung dét va giao
dét cho Cong ty TNHH Tu vén Xay dung Xuan Quang,



Tuy nhién, dbi véi phan dién tich 10.311,0 m?, gom: 5.685,3 m? (84.953,2 m? -
468,8 m? - 78.799,1 m?) dat chuyén trong lta nude (chua chuyén muc dich sir
dung dat) va 238,1 m? dat cho, 4.387,6 m? dit sinh hoat cong dong da thu hoi dé
giai phong mit bang, khong giao cho Nha dau tu nhung So Tai nguyén va Moi
truong chua tham muu UBND tinh giao dat d& UBND phuong Quang Phuc quan
ly theo dting quy dinh.

1.3. Viéc cho phép chuyén quyén sir dung dit da diu tw xdy dung ha ting
cho ngwoi dan tw xdy dung nha o'

Trén co s dé nghi cua S Xay dung, UBND tinh va ¥ kién thong nhit vé
nguyén tac ciia Hoi dong nhan dan tinh, UBND tinh c¢6 van ban xin y kién’ va duoc
Bo Xay dung tra 10i tai Cong van s6 4563/BXD-PTDT ngay 18/9/2020 vé viéc
chuyén quyén sir dung dat di dau tu xay dung ha tang cho nguoi dan ty xay dung
nha ¢ thudc du an phuong Quang Phuc; ngay 22/9/2020, Chu tich UBND tinh da
ban hanh Quyét dinh s6 3438/QD-UBND vé viéc phé duyét khu vuc duge chuyén
quyén str dung dat da dau tu ha tang cho nguoi dan tu xay nha ¢ thude du an véi tong
dién tich dat ¢ 13 62.171m? (384 16 dat lién k&). Viéc cho phép chuyén quyén st dung
dat 1a ding tham quyén, pht hop véi quy dinh tai Nghi dinh s6 11/2013/NB-CP ngay
14/01/2013 ctia Chinh phi1 vé quan 1y dau tu phat trién d6 thi va Thong tu Lién tich
s0 20/2013/TTLT-BXD-BV ngay 21/11/2013 ciia Bo Xay dung va Bo Noi vu vé
viéc hudng dan mot s6 ndi dung cia Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013
ctia Chinh pht vé quan 1y dau tu phat trién d6 thi.

1.4. Viéc xdc dinh gid dét cu thé dé tinh tién siv dung dit nha dau tw phi
nép ngén sich nha nwéc; Tong doanh thu, chi phi phdt trién dw dn:

a) Viéc xac dinh gia dat dé tinh tién sur dung dat cua Nha dau tw:

Dy 4n phudong Quang Phuc duge UBND tinh phé duyét gia dat cu thé dé
tinh tién sir dung dat ctia nha dau tu phai ndp ngan sach nha nude khi thuc hién
du an tai Quyét dinh s6 3796/QD-UBND ngay 12/10/2020, véi gia tri:

- Tong doanh thu phat trién dy an: 950.173.118.436 dong;

- Tong chi phi phat trién du an: 909.225.432.162 dong;

- Gia tri khu dét thuc hién du an: 40.947.686.274 dong.

7 - Cong van s6 2503/SXD-QLN ngay 28/7/2020 ctia S& Xay dung giri UBND tinh vé viée xin y kién
vé khu vue duge thye hién chuyén quyén sir dung dét da dau tur xay dung ha tang cho nguoi dan ty xay dung
nha ¢ thudc du an.

- Cong van s6 1306/UBND-TH ngay 28/7/2020 ctia UBND tinh giri Thuong tnre Hoi dong nhan dan
tinh vé viéc lay y kién vé khu vire duge thuc hién chuyén quyén st dung dat da dau tu xay dung ha ting cho
nguoi dan tir xay dung nha ¢ thude dy an.

- Cong van s6 112/HDND-VP ngay 11/8/2020 ctia HDND tinh thong nhét vé nguyén tic viéc thuc
hién chuyén quyén sir dung dat d3 dau tu xay dung ha ting cho ngudi din tir xdy dung nha ¢ thude dur an.

- Cong van s6 1436/UBND-TH ngay 14/8/2020 ctia UBND tinh giri Bo Xay dung vé viée xin y kién
i voi khu vire duore thuc hién chuyén quyén sir dung dét di dau tur xay dung ha tang cho ngudi dan tu xay
dung nha ¢ thudc du an.



Ngay 19/01/2021, S& Xay dung c6 To trinh s6 157/TTr-SXD vé viéc chap
thuan gia tri du 4n Cho Thuy san - Cau tau phuong Quang Phic (Dy an BT) va xac
dinh nghia vu thanh toan ctia Nha dau tu va da duoc UBND tinh dong ¥ tai Cong
vin s6 218/VPUBND-XDCB ngay 20/01/2021 véi s6 tién con lai Nha dau tu phai
nop Ngan sach Nha nudc 1a 2.457.163.122 dong. Ngay 25/02/2021 va ngay
09/3/2021, Nha dau tu di ndp day du so tién trén vao ngan sach nha nudc (bao
gom: 2.401.633.122 ddng ndp nhan sach nha nudc va 55.500.000 dong vao tai
khoan tam thu ctia S¢ Tai chinh tinh Quang Binh), theo diang Thong bao ndp tién
str dung dat s6 258/TB-CTQBI ngay 27/01/2021 cua Cuc thué tinh Quang Binh.
Ngoai ra, theo Thong bao s6 3892/TB-STC va s6 2249/TB-STC cta So Tai chinh,
Chu dau tu di nop day du sd tién bao vé, phat trién dat trong 10a 1a 1.930.578.000
dong (trong do, co 1.700.000.000 dong di duoc xac dinh vao Tong chi phi phét
trién dy 4n). Cu thé viéc xac dinh nghia vu tai chinh con lai phai thanh toan cta
Nha dau tu:

TT| Danh muc cic khoan cAn déi | So tién (dong) Ghi chu
I Glzolotrgﬂcac khodan Nha dau tw 44.097.732.638
phai nop

Gia tri quy dat thanh toan theo
1 | Quyét dinh sé 3796/QD-UBND |40.947.686.274
ngay 12/10/2020 cua UBND tinh

Truong hop Nha
dau tu khong
dugc st dung
khoan chi phi du
phong thi hoan tra
NSNN

Chi phi dy phong hang myc ha ting
ky thuat theo Quyét dinh sb
2 |3796/Qb-UBND ngay 12/10/2020 | 3.056.746.364
ciia UBND tinh, Nha dau tu khong
c¢6 nhu cau st dung

Gia tri dé xuat nop NSNN theo
3 | Quyét dinh sb 538/QD-UBND ngay 93.300.000
12/02/2018 cua UBND tinh

Gla’trg deé nghi bu trw, thanh toan 41640 569 516
du an BT

1 | Chi phi boi thuong GPMB du 4n | 18.883.382.420

’ Dy an: Chg Thuy
Quyét toan du 4an hoan thanh theo u an: Cho Thuy

2 | Quyét dinh s6 5009/QD-UBND | 22.757.187.096 ;‘i‘l‘;m;g Caguétz‘gl
ngay 30/12/2020 ciia UBND tinh Phic (du an BT)

SO tién con lai Nha dau tw phai
ndp (I-11)

- Trong qué trinh thuc hién dy 4n, UBND tinh c6 Quyét dinh s6 3438/Qb-
UBND ngay 22/9/2020 vé viéc phé duyét khu vuc dugc chuyén quyén su dung

i 2.457.163.122




dat da dau tu ha ting cho nguoi dan tu xay dung nha ¢ thudc du an phuong Quang
Phiic nhung S¢ Tai nguyén va Moi truong chua thuc hién viéc xac dinh lai gia déat
(do khong dau tu xay dyng khu nha & thuong mai) va tham muu UBND tinh ban
hanh quyét dinh diéu chinh, b6 sung Quyét dinh sé 3796/QDB-UBND ngay
12/10/2020 vé viéc phé duyét gia dat cy thé dé tinh tién sir dung dat nha dau tu
phai nop NSNN khi thyuc hién du an; S¢ Xay dung chua tham muu UBND tinh
diéu chinh Quyét dinh sé 2789/QD-UBND ngay 10/8/2020 cia UBND tinh vé
viéc Chap thuan dau tu Dy an phuong Quang Phuc.

b) Kiém tra ho so thiét ké co s6, thiét ké diéu chinh bude ldp bdo cdo nghién
cieu kha thi (Ldp Tong mire ddu tuw):

Hb so thiét ké co sé Du an phuong Quang Phuc (dau tu xay dung khu nha
& thwong mai) - Giai doan 1 do Cong ty TNHH Tu van va X4y dung Phong An
lap, So Xay dung tham dinh tai Vin ban so 3346/SXD-PTDT&HTKT ngay
29/8/2018, Cong ty TNHH Tu van X4y dung Xuan Quang (Nha dau tu) phé duyét
du 4n dau tu xay dung tai Quyét dinh s6 135/QD-XQ-KHKT ngay 30/8/2018 véi
gia trj tong muc dau tu: 224.000.000.000 ddng, trong d6 Chi phi dau tu (Phan ha
tang k¥ thuat) chua bao gém chi phi boi thuong GPMB: 54.722.000.000 dong.

Dy an Cho Thuy san - Cau tau phuong Quang Phiic (dy an BT) duoc Nha
dau tu (Cong ty TNHH Tu van X4y dung Xuan Quang) thuc hién tir thang 3/2018,
hoan thanh nim 2020. Theo Hop dong ky két gitta Nha dau tu va Co quan nha
nude co thAm quyén (So Xay dung) dé thuc hién dy 4n, UBND tinh s& giao dat
cho Nha dau tu dé thuc hién du an khac dong thoi véi du an BT. Theo dé, nha
dau tu da huy dong nguon luc, tng trude kinh phi dé giai phong mat bang quy dat
thanh toan, voi tong s tién gan 19 ty dong (giai ngan nam 2018). Cuing v6i ngudn
vén dau tu Dy 4n BT (22,8 ty dong). Tuy nhién, do Chinh phtl yéu cau tam dimng
viéc Xxem Xét, quyét dinh str dung tai san cong dé thanh toan cho nha dau tu ké tir
ngay 01/01/2018, quy dat thanh toan Du an BT dén thang 7 nim 2020 méi giao
duoc cho Nha dau tu. Pén nim 2020, du an c6 sy diéu chinh dién tich quy dat
thanh toan cho Nha dau tu thuc hién dy 4n Cho Thuy san - Cu tau phuong Quang
Phuc, thi xa Ba Don, viéc diéu chinh di duoc déng y cia Thuong tryc Tinh uy tai
Thong bao s6 2349-TB/TU ngay 08/5/2020; trén co s 6 UBND tinh d& ban hanh
Cong van sd 908/UBND-TH ngay 27/5/2020 diéu chinh chu truong dau tu du an
phuong Quang Phuc (dau tu xdy dung khu nha ¢ thuong mai).

Hb so diéu chinh, b sung thiét ké co s¢ va Téng muc dau tu xay dung dur
an phuong Quang Phuc (du tu xay dung khu nha ¢ thwong mai) - Giai doan 1,
do Cong ty TNHH Tu van va Xay dung Phong An lap, S¢ Xay dung tham dinh
tai Van ban s 1978/SXD-PTDT&HTKT ngay 18/6/2020 va s 2068/SXD-
PTDT&HTKT ngay 26/6/2020, Cong ty TNHH Tu van Xay dung Xuin Quang
(Nha dau tu) phé duyét diéu chinh,bd sung dir an du tu xay dung tai Quyét dinh
s6 15/QP-XQ-KHKT ngay 26/6/2020 v&i gia tri tong mic dau tu:



232.000.000.000 dong, trong d6 Chi phi dau tu (Phan ha ting k¥ thuat), di bao
gdm chi phi bdi thuong GPMB: 89.335.392.000 ddng, cu thé:
Gia tri trwéc | Thué GTGT | Gia tri sau

TT | No6i dung chi phi

thué (d(‘ﬁng) (déng) thué (dfﬁng)
Chi phi GPMB (tam 18.724.550.000
tinh)
Chi phi xay dung | 54.049.852.000 | 5.404.985.000 | 59.454.837.000
Chi phi thidt b 819.231.756 | 81.923.176| 901.155.000
Chi phi quan Iy du 4n | 1.117.683.000 1.117.683.000

Chiphi twvan dau |5 225 135 000 | 277.514.000 | 2.995.228.000

N[O o | AW IN|

xay dung

Chi phi khéac 2.740.656.000 40.483.000 | 2.779.517.000
Chi phi du phong 3.362.421.000
Cong 89.335.392.000

Két qua kiém tra giita du toan thiét ké diéu chinh budc lap bao cdo nghién
ctru kha thi véi du toan chi phi xay dung budc thiét ké ban vé thi cong va céac chi
phi khac ¢6 lién quan dén dy an c6 sy chénh 1éch 1am ting chi phi phat trién dy
an (khong tinh gia tri tong doanh thu tir ban nha va tong chi phi xay dung nha ¢
do dyu an da dugc Chu tich UBND tinh phé duyét khu vuc dugce chuyén quyén sur
dung dat da du tu ha tang cho nguoi dan tu xay nha 6 tai Quyét dinh sb 3438/Qb-
UBND ngay 22/9/2020) véi s6 tién 2.380.772.909 dong, cu thé:

- Giam chi phi xay dung phan giao thong hang muc: Via hé do du toan thiét
ké diéu chinh bude 1ap bao cao nghién ctru kha thi, Tap III: Téng muc dau tu, voi
gia tri 4.691.516.743 dong (gia tri trudc thué); thuc té theo Ho so thiét ké didu
chinh budc thiét ké ban vé thi cong, Tap III: Dy toan chi phi xay dung, chi thuc
hién véi gia tri 2.501.288.682 dong (gia tri trude thué), chénh léch: 2.174.638.889
dong (gia tri trude thué);

- Giam chi phi quan 1y du an do giam chi phi xay dung: 2.174.638.889 dong
x 2,037% = 44.297.394 dong;

- Giam chi phi dau tu xay dyng (Giam sat thi cong xay dung) do giam chi
phi xay dung: 2.174.638.889 dong x 1,942% = 42.231.487 dong.

- Giam lgi nhuan ctia nha dau tu c6 tinh dén yéu t6 rai ro kinh doanh, chi
phi vén, theo ty 1& giam cua Chi phi xay dung: 119.605.139 dong.

(Chi tiét c6 Phy luc 1 kém theo)

1.5. Cong tdc nghiém thu, thanh, quyét todn hoan thanh dw dn:

- Cong tac nghiém thu Phong chay chira chay: Cong trinh Khu dan cu phia
Nam t6 dan phd M§ Hoa, phuong Quang Phic, thi x3 Ba Pon dugc Phong Canh
sat PCCC va CNCH - Cong an tinh Quang Binh nghiém thu theo Bién ban kiém
tra vé phong chay, chita chdy, ciru nan, ctru hd ngay 29/10/2021.



- Kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh: Cong trinh duoc S¢ Xay dung
chap thuan két qua nghiém thu dua cong trinh vao sir dung theo Thong bao sd
391/TB-SXD ngay 04/3/2022 vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém
thu hoan thanh cong trinh Khu dan cu phia Nam t6 dan phé My Hoa, phuong
Quang Phuc, thi x4 Ba Pon (phan ha tang k§ thuat).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung dé ban giao dua vao
st dung goi thau xay lap, thiét bi thudc du 4n - Giai doan 1 ngay 01/11/2021.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dé ban giao dwa vao sir dung
du an - Giai doan 1 ngay 15/3/2022.

- Ngay 12/5/2022, Cong ty TNHH Tu van xay dung Xudn Quang c6 Cong
vin s6 69/NDT-HTKT giri UBND tinh, S& Xay dung vé viéc chuyén giao cac cong
trinh Ha tang k¥ thuat ctia du 4n - Giai doan 1; S& Xay dung di béo cdo UBND
tinh (Cong van sd 1405/SXD-QLN ngay 22/6/2022) va dugc UBND tinh dong ¥
chu truong tai Cong van s6 2311/VPUBND-KT ngay 24/6/2022 vé viéc ban giao
quan ly, van hanh, khai thac ha tﬁng ky thuét thudc duy an. Ngay 28/7/2022, S¢ Xay
dung da t6 chirc ban giao quan ly, van hanh, khai thac st dung cong trinh thudc du
an véi cac hang muc: Puong giao thong, thoat nudc mua, nudce thai, via he, cdy
xanh, hé thong dién chiéu sang duong phd va hé thong cong vién, ban giao cho
UBND thj x3 Ba Pén; Hang muc cép nudc, ban giao cho UBND phuong Quang
Phuc. Riéng Cong trinh duong day trung thé, tram bién ap, h¢ théng dién ha thé,
chua ban giao cho don vi quan 1y, st dung (Dién lyc Quang Binh).

- Phan Ha tang k¥ thuat cia Dy 4n d& nghiém thu hoan thanh cong trinh va
ban giao dua vao su dung tir thang 3/2022; ban giao quan ly, van hanh, khai thac sur
dung cong trinh tir thang 7/2022. Tuy nhién, dén nay chwa quyét toan dugc dir an.

2. Du an Khu nha ¢ thwong mai tai phwong Quang Phong, thi xa Ba
Pon

2.1. Viéc tuén thii cdc quy dinh ciia phdp ludt vé chii trwong, diéu chinh
chii trwong diu tw, liva chon Nha dau tw doi véi dw dn:

Dy an Khu nha & thuong mai tai phudng Quang Phong, thi x3 Ba Pon (sau
day goi tat 1a du an phuong Quang Phong) do Lién danh Cong ty TNHH Tu van
Xay dung Xuan Quang va Hop tac xd Dau tu xdy dung quéan 1y va khai thac chg
Hai An 1am Nha dau tu va Cong ty TNHH Pau tu va Xay dung dat Quang Phong
lam dai dién Nha dau tu, trong qua trinh thyuc hién di tuan thu cac quy dinh cua
phap luat vé& dau tu theo Luat Pau tu 2014, cong tac quy hoach theo Luét Quy
hoach nam 2009, st dung dAt theo Luat Pat dai nam 2013, viéc lya chon nha thau
theo Luat Pau thau nim 2013 va cic vin ban quy pham phap luat ¢ lién quan,
cu thé:

- Thong bao s6 399-TB/TU ngay 16/02/2017 cua Vin phong Tinh uy thong
béo y kién ctia Thudng truc Tinh Gy vé chi truong kéu goi dau tu cac dy an khu
nha ¢ thuong mai, khu do thi méi trén dia ban tinh; Céng vin s6 264-CV/TU ngay



15/3/2017 ctia Thuong tryc Tinh Gy vé viéc thay thé Danh muc cac du an kém
theo Thong bao sd 399-TB/TU ngay 16/02/2017 cta Thuong tryc Tinh ty;

- Cong van s6 628/UBND ngay 18/4/2017 cia UBND tinh Quang Binh vé
viéc chép thuan chu truong dau tu Dy 4n Khu nha & thuong mai tai phuong Quang
Phong, thi xa Ba Pon;

- Quyét dinh s6 2299/QD-UBND ngay 28/6/2017 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha ¢ thuong mai tai phudng Quang Phong, thi
xd Ba Don, ty 1& 1/500;

- Phé duyét, dang tai Danh muc du an dau tu tai Quyét dinh sb 685/Qb-
UBND ngay 28/4/2017 cia UBND tinh; H so moi so tuyén duoc phé duyét tai
Quyét dinh s 2648/QD-UBND ngay 26/7/2017 cia UBND tinh; dang tai Thong
b4do moi so tuyén trén trang thong tin dién tir ddu thau ngay 31/8/2017 va Bao
VietNamNews s6 9262 ngay 31/7/2017;

- Quyét dinh s6 3271/QD-UBND ngay 19/9/2017 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét két qua so tuyén lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n phudng Quang
Phong;

- Quyét dinh s6 4098/QD-UBND ngay 13/11/2017 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét ké hoach lya chon nha dau tu thuc hién dy an phuong Quang Phong;

- Quyét dinh s6 4566/QD-UBND ngay 15/12/2017 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ho so yéu cau lwa chon Nha dau tu dy an phudng Quang Phong?;

- Quyét dinh s6 598/QD-UBND ngay 27/02/2018 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét két qua Iya chon nha dau tu thyc hién du an phuong Quang Phong?;

- Hop dong thyc hién du an dau tu sd 05/2018/HD-DADT ky ngay
22/3/2018 giita S¢ Xay dung (Bén moi thau) voi Lién danh Cong ty TNHH Tu
van Xy dung Xuan Quang va Hop tac xa Pau tu Xay dung Quan 1y va Khai thac
cho Hai An (Nha dau tu) va Cong ty TNHH dau tu va xay dung dat Quang Phong
(Doanh nghiép du an), thuc hién dau tu Du 4n phuong Quang Phong;

- Phu lyc Hop dong thuc hién dy an dau tu s6 01/2019/PLHD-DADT di ky
ngay 06/5/2019 gitta S¢ Xay dung (Bén moi thau) véi Lién danh Cong ty TNHH
Tu van Xay dung Xuin Quang va Hop tac xa Pau tu Xay dung Quan 1y va Khai
thac cho Hai An (Nha dau tu) va Cong ty TNHH dau tu va xay dung dat Quang
Phong (Doanh nghiép du 4n) vé thuc hién dy an phuong Quang Phong.

Ngay 24/3/2020, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 846/QD-UBND vé
viéc diéu chinh Quyét dinh s6 1038/QD-UBND ngay 22/3/2019 cia UBND tinh
vé viée diéu chinh Quyét dinh s6 4396/QD-UBND ngay 17/12/2018 cia UBND
tinh vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat nha dau tu phai nop

8 Can ctr T trinh s 4635/TTr-SXD ngiy 07/12/2017 ciia S¢ Xay dung vé viée trinh tham dinh, phé
duyét HO so yéu cau va Béo cao thim dinh s6 3753/KHDT-TD ngay 14/12/2017 clia So KH va BT.

® Can ctr To trinh s6 375/TTr-SXD ngdy 29/01/2018 clia S& Xay dung vé viée trinh tham dinh, phé
duyét két qua lyra chon nha dau tir va Béo céo tham dinh s 355/KHDT-TD ngiy 06/02/2018 ciia So KH va
PT.
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ngan sach nha nudc khi thyc hién du an phuong Quang Phong, bo sung khoan chi
phi quang céo ban hang s tién 1.111.870.000 dong vao Tong chi phi phat trién
dur 4n dé tinh tién str dung dit nha dau tu phai ndp ngan sach nha nude theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 6 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014
ctia BO Tai nguyén va Moi truong, nhung S¢ Xay dung, Nha dau tu, Doanh nghiép
du an chua ky phu luc hop dong.

2.2. Cong tic boi thwong GPMB, thu héi dit, chuyén muc dich siv dung
dit va giao dit cho Nha dau tw:

Khu dit thuc hién dy an pht hop véi diéu chinh quy hoach sir dung dat dén
nam 2020 va ké hoach sir dung dat ky cudi (2016 - 2020) tinh Quang Binh da
duoc Chinh phti phé duyét tai Nghi quyét s 45/NQ-CP ngay 09/5/2018; HDND
tinh thong qua ké hoach thu héi dat, chuyén muc dich st dung dat nam 2018 trén
dia ban tinh Quang Binh tai Nghi quyét s6 35/NQ-HPND ngay 08/12/2017;
UBND tinh phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2018 cua thi x4 Ba Pon tai Quyét
dinh s6 4778/QD-UBND ngay 29/12/2017 va diéu chinh dién tich, loai dét trong
ké hoach sir dung dit nam 2018 cua thi xd Ba Ddn tai Quyét dinh s6 2765/Qb-
UBND ngay 21/8/2018; phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai Quyét dinh
s6 2299/QD-UBND ngay 28/6/2017, diéu chinh tai Quyét dinh s6 1868/QD-
UBND ngay 06/6/2018.

- Téng dién tich da thu hdi dat ¢ GPMB x4y dung du an'®: 99.732 m? (Dat
chuyén trong lua nudc - LUC), trong d6: dién tich trong pham vi quy hoach:
82.904,3 m?, dién tich ngoai pham vi quy hoach: 16.827,7 m?.

- Tong s6 tién di bdi thudng, hd trg do GPMB xay dung du an va kinh phi
tu van 1ap ban @6, thuc hién bdi thuong '1: 22.001.150.344 dong.

- Tong dién tich UBND tinh chuyén muc dich str dung dat va giao dét cho
nha dau tu % 84.642,6 m?, (trong d6: dién tich dat chuyén trong lia nudc:
73.535,5 m?, dat giao thong, thuy loi, nghia trang: 11.107,1 m?).

- Dién tich dat Dy 4n khu nha & thuong mai theo Quyét dinh s6 3071/QD-
UBND ngay 14/09/2018 vé viéc chap thuan dau tu dy 4n phuong Quang Phong,
dién tich sir dung dt cua dy an 12 92.279 m?; phz‘in dién tich dat khong giao cho
nha dau tu 7.636,4 m? (92.279 m? - 84.642,6 m?), ly do: Theo giai trinh ctia Nha

10 Quyét dinh 1446/QD-UBND ngay 15/6/2018 (giai doan 1), Quyét dinh 1291/QD-UBND ngay 10/7/2018
diéu chinh Quyét dinh 1446/QB-UBND, dién tich: 92.600,3 m? Quyét dinh 1318/QD-UBND ngay 16/7/2018 (giai doan
1), dién tich: 3374 m? Quyét dinh 2458/QD-UBND ngay 17/12/2018, dién tich: 6.794,3 m2 (giai doan 2) vé viéc phé
duyét thu hdi dt & GPMB xAy dyng dyr én phuong Quéng Phong ciia UBND thi xa Ba Don.

11 Quyét dinh 1447/QD-UBND ngay 15/6/2018, Quyét dinh 1290/QP- -UBND ngay 10/7/2018, Quyét dinh
1319/QD-UBND ngay 16/7/2018, Quyét dinh 2457/QD-UBND ngay 17/12/2018 vé viéc phé duyét phuong én b01
thuong, hd tro do GPMB xay dung dy an phuong Quang Phong cia UBND thi xa Ba Don voi Tong sb tién:
21.320.389.344 dong va cic quyét dinh vé kinh phi tur van lp ban do, dinh gia dit, t chirc thuc hién bdi thuong:
680.761.000 dong

12 Quyét dinh s 2817/QP-UBND ngay 24/08/2018 ctia UBND tinh v& viéc chuyen muc dich str dung dét va
giao dat cho Lién danh Cong ty TNHH Tur van Xay dung Xuan Quang va Hop tac xa Pau tu, Xay dung, Quéan Iy va Khai
théc cho' An Hai dé thuc hién Du 4n (giai doan 1) véi dién tich: 84.642,6n7
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dau tu, dién tich dat nay gém dat chuyén tréng laa nude 3.824,8 m?, dat giao thong
thuy loi: 3.811,6 m? khong giao cho nha dau tu do nam trong pham vi hanh lang
bao vé két cAu dudng bo thude tuyén duong Quéc 16 12A.

Qua kiém tra cong tac boi thuong, hd trg do GPMB, thu hoi dat dé thuc
hién du an nhan thay:

- Trung tAm Phat trién Quy dat thi xa Ba Pdn da thuc hién trinh tu, thu tuc
giai phong mit bang co ban dung quy dinh. Tuy nhién, Trung tim Phat trién Quy
dat thi x4 Ba Pon da tham muu thu hdi dat GPMB va bdi thuong hd tro dién tich
ngoai pham vi quy hoach véi tong dién tich 16.827,7 m2. Theo giai trinh ctia Trung
tam Phat trién Quy dat thi xa Ba Pon do tinh hinh thuc dia va kién nghi ctia nguoi
dan dé nghi thu hoi dat ngoai pham vi quy hoach do anh huong ctia du an khong
thé canh tac duoc, di dugc chinh quyén dia phuong xac nhan va cap c6 tham
quyén phé duyét.

- Dién tich 26.196,5 m? (99.732 m?- 73.535,5 m?) dat chuyén trong laa nudc
da thu hoi dé giai phong mat bang (chua chuyén muc dich st dung dét), khdng
giao cho Nha dau tu nhung Sé Tai nguyén va Méi truong chua tham muu UBND
tinh giao dat ¢&¢ UBND phuong Quang Phong quan 1y theo diing quy dinh.

2.3. Viéc cho phép chuyén quyén sir dung dit da dau tw xdy dwng ha ting
cho ngwoi dan tw xdy dung nha o'

Trén co so dé nghi cia UBND tinh va y kién thong nhat chu truong cua
Hoi dong nhan dan tinh, UBND tinh ¢6 van ban xin ¥ kién'® va duoc Bo Xdy dung
tra 10i tai Cong van s6 2620/BXD-PTDT ngay 19/10/2018 vé viéc cho ¥ kién khu
vuc duoc thyc hién chuyén quyén sir dung dat di dau tu xay dung ha tang cho
ngudi dan tu xay dung nha ¢ thudc du an phuong Quang Phong; ngay 25/12/2018,
Chu tich UBND tinh d4 ban hanh Quyét dinh s6 4529/QD-UBND vé viéc phé
duyét khu vuc dugce chuyén quyén sir dung dat di dau tu ha tng cho ngudi dan
tur xay nha & thudc du 4n voi tong dién tich dat ¢ 13 50.322 m2 (304 16 dat ¢ lién
ké). Viéc cho phép chuyén quyén st dung dat 1a dung thim quyén, phu hop véi
quy dinh tai Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vé
quan 1y dau tu phat trién d6 thi va Thong tu Lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD-
BV ngay 21/11/2013 ctua B Xay dung va Bo Noi vu vé viéc huéng ddn mot s6
ndi dung cua Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 caa Chinh pha vé
quan 1y dau tu phat trién d6 thi.

2.4. Viéc xdc dinh gid dit cu thé dé tinh tién sir dung dit nha dau tw phdi
nép ngén sich nha nwéc; Tong doanh thu, chi phi phdt trién dw dn:

13 Cong vin s6 1580/UBND-XDCB ngay 21/9/2018 ciia UBND tinh giri Thuong tryc Hoi dong
nhan dén tinh vé viéc xin ¥ kién khu vire duge thyc hién chuyen quyén str dung dat d3 dau tu xay dung ha ting
cho nguoi dan tu xay dung nha ¢ thude du an. Cong van so 110/HBND-VP ngay 02/10/2018 ctia HDND tinh
thong nhét chi trrong thuc hién chuyén quyén sir dung dt da dau tur xay dung ha ting cho ngudi dan t xay
dyng nha & thude du an. Cong van s6 1657/UBND-XDCB ngay 03/10/2018 ciia UBND tinh giri B Xay
dung vé viée xin v kién khu vuc duoe thuc hién chuyén quyén str dung dat da dau tu xay dung ha tﬁng cho
nguoi dan tu xay dung nha ¢ thudc du an.
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a) Viéc xdc dinh gid tri quyén sir dung dat nha dau tw phai nép ngan sdch
Nha nuoc:

Du an phudng Quang Phong dugc UBND tinh phé duyét gia dat cu thé dé
tinh tién st dung dit ctia nha dau tu phai ndp ngan sach nha nuée khi thue hién
du an tai Quyét dinh sd 4396/QD-UBND ngay 17/12/2018; diéu chinh 1an 1 tai
Quyét dinh s6 1038/QD-UBND ngay 22/3/2019; diéu chinh lan cudi tai Quyét
dinh s6 846/QD-UBND ngay 24/3/2020, v6i gia tri:

- Tong doanh thu phat trién dy an: 111.187.000.000 dong;

- Tong chi phi phat trién du an: 59.174.226.826 dong;

- Gia tri quyén sir dung dat Nha dau tu phai ndp ngin sach nha nudc:
52.012.773.174 dong.

Pén thoi diém thanh tra, Nha dau tu da thyc hién ddy di nghia vu tai chinh
v6i sb tién 54.926.262.924 dong, cy thé:

- SO tién dén bu GPMB duoc khéu trir (Theo x4ac nhan ctia S& Tai chinh
tai van ban s6 1169/STC-GCS ngay 18/4/2019): 22.001.150.344 dong;

- Gia tri QSD dat Nha dau tu da ndp ngan sach Nha nudce: 31.123.492.830
dong;

- Tién bao vé, phat trién dat trong lta Nha dau tu da ndp ngan sach nha
nude: 1.801.619.750 dong.

b) Kiém tra viéc xdc dinh tong doanh thu, chi phi phdt trién du dn

Hb so thiét ké, du toan Tong mirc dau tu ha tang k¥ thuat tdi thiéu du an do
Vién Quy hoach Xay dung Quéang Binh 1ap, S6 Xdy dung tham dinh tai Béo céo
s6 3666/BC-SXD ngay 10/10/2017 véi gia tri tong muc dau tu ha ting toi thiéu:

N . ., | Giatritruéc | Thué GTGT | Gia trisau
TT] Noidungchiphi | < ddng) (ddng) thué (ddng)
1 | Chi phi xay dung 43.582.442.000 | 4.358.244.000 | 47.940.686.000
2 gig'ng’h' thiet bi (phan | /06 190,909 |  140.649.001 | 1.547.140.000
3 | Chiphi quan 1y du 4n | 960.963.607 960.964.000
g4 |Chiphitwvandautr | ) o) 0a9 000 | 381.491.000 | 4.433.579.000
xay dung
5 | Chi phi khac 2.695.049.000 | 241.207.000 | 2.936.256.000
6 | Chi phi du phong 2.890.931.000
Cong 60.709.556.000
Tong dy todn (lam 60.710.000.000
tron)

Qua thanh tra viéc xac dinh céc chi phi phat trién du an, Poan thanh tra tinh
giam Chi phi dy phong, sd tién 1.686.905.522 dong (2.890.931.000 dong -
1.204.025.478 d6ng), ly do:
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- Theo Quyét dinh sé 1038/QD-UBND ngay 22/3/2019 ctia UBND tinh vé
viéc diéu chinh Quyét dinh s6 4396/QD-UBND ngay 17/12/2018 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat nha dau tu phai ndp ngan
sach nha nudc khi thuc hién du an phuong Quang Phong, ¢6 néu: “Déi véi kinh
phi dw phong ha tang ky thudt (2.890.931.000 dong), trieong hop nha dau tw khong
dwoc UBND tinh cho phép sir dung hodc cho phép sir dung nhwng con két duw thi
nha ddu tu ndp lai vao ngdn sdch nha nuwde theo ding quy dinh” va Biéu 7, Hop
dong s6 05/2018/HD-DAPT ngay 22/3/2018 ky két bai Bén moi thau (S0 Xay
dung) véi Nha dau tu va Doanh nghiép du an dé thyc hién dau tu du an phudng
Quang Phong: “Viéc sir dung kinh phi dy phong do UBND tinh quyét dinh trén co
& dé xudt hop Iy ciia nha dau tw va tham dinh ciia S6 Xdy dung. Truweong hop kinh
phi dw phong khéng sir dung hodc sir dung nhung con két dw thi nha dau tw phdi
nop vao ngan sach nha nuwoc”.

- Trong qua trinh thuc hién thi cong phan Ha tang k¥ thuat c6 bo sung, dicu
chinh mot sé hang muc cong viéc (Thiét ké vudt ndi mat duong doan tiép giap
trudc nghia trang liét sy dién tich 156,5m2; Thiét ké rdnh thoat nudc gidp hang
rao khu nghia trang liét sy voi chiéu dai 31m; B sung xay dung kénh tudi véi
tong chiéu dai 936,07m). Trén co s& Vin ban sd 2216/VPUBND-XDCB ngay
20/6/2019 ciia Vin phong UBND tinh vé viéc diéu chinh, bo sung mot sé hang
muc thudc du an; Bién ban 1am viéc dé xur 1y cac nd1 dung bo sung, diéu chinh ha
tang k¥ thuat ngay 15/9/2020; Cong ty TNHH Tu van va Xay dung Phong An lap,
diéu chinh, b6 sung thiét ké BVTC, duoc S& Xay dung tham dinh diéu chinh, bo
sung thiét ké BVTC va duy toan tai van ban sé 3444/SXD-PTDT&HTKT ngay
12/10/2020; trinh UBND tinh phé duyét tai To trinh s 3480/TTr-SXD ngay
14/10/2020 va dugc chap thuan kinh phi xay dung cac hang muc phat sinh thudc
du 4n tai Cong vin sd 3639/VPUBND-XDCB ngay 15/10/2020 cua Vin phong
UBND tinh (Nguon kinh phi: Str dung nguén kinh phi du phong cua Dy 4n), gia
tri du toan duoc chap thuan: 1.388.084.478 dong (bao gom: Chi phi trude thué
1.204.025.478 dong, Thué gia tri gia ting 117.960.000 ddng, du phong
66.099.000 dong).

Nhu vdy, Nha dau tu con phai ndp vao ngin sich nha nudc sb tién:
1.686.905.522 dong; tuy nhién, do dén nim 2019 Nha dau tu d3 ndp sb tién
31.123.492.830d6ng/30.011.622.830 ddng, vuot so véi sb6 tién can ndp la
1.111.870.000 ddng; do d6, sb tién can phai thu hoi 1a: (1.686.905.522 dong -
1.111.870.000 dong) = 575.035.522 dong.

(Chi tiét ¢6 Phu luc 2 kém theo)

2.5. Cong tic nghiém thu, thanh, quyét todn hoan thanh dw dn:

- Cong tac nghi¢ém thu Phong chay chita chiy: Cong trinh Khu nha &
thuong mai tai phuong Quéang Phong, thi xa Ba Pon duoc Phong Canh sat PCCC
va CNCH - Cong an tinh Quang Binh nghiém thu theo Vian ban s 341/NT-PCCC
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ngay 25/7/2019 va Bién ban kiém tra vé phong chay, chira chay, ctru nan, ctru hd
ngay 24/7/2019.

- Kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh: Cong trinh duoc S¢ Xy dung
chap thuan két qua nghiém thu dwa cong trinh vao sir dung theo Vin ban sb
2795/SXD-QLXD ngay 14/8/2019 vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh cong trinh Khu nha & thuong mai tai phuong Quéang
Phong, thi x3 Ba Pon (phan ha tang k¥ thuat).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung gbi thau xay lap,
thiét bi phan ha tang k¥ thuét ngay 20/8/2019.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh va ban giao dua vao sir dung
phan ha tang k¥ thuat ngay 27/9/2019.

- Ngay 26/3/2020 Lién danh Cong ty TNHH Tu van x4y dung Xuan Quang
va Hop tac xa Pau tu, Xay dung, Quan 1y va Khai thac chg Hai An c6 Cong vin
s6 40/NDT-HTKT gui S& Xay dung vé viéc ban giao quan 1y, van hanh phan ha
tang k¥ thuat; S& Xay dung di bao cdo UBND tinh tai Cong vin s6 1075/SXD-
QLN ngay 03/4/2020; UBND tinh déng ¥y chu truong tai Cong vin sd
1177/VPUBND-XDCB ngay 07/4/2020 vé viéc quan 1y, van hanh, khai thac cac
cong trinh ha tang k¥ thuat thudc du an. Ngay 08/5/2020, S¢ Xay dung da to chic
ban giao quan 1y, van hanh, khai thac cac cong trinh ha tang k¥ thuat thudc dy an
v6i cac hang muc: Cac tuyén duong giao thong, cong trinh thoat nudc mua, thoat
nuéc thai, via hé, ciy xanh va hé thdng dién chiéu sang duong phd, ban giao cho
UBND thi x3 Ba Pon; Cong trinh cip nudc, ban giao cho Cong ty Co phan cap
nuéc Quang Binh; Cong trinh duong day trung thé, tram bién 4p, hé thong dién
ha thé, ban giao cho Céng ty dién luc Quang Binh quan Iy vin hanh dé cip dién
cho cac hg dan trong dy an, chua ban giao tai san cho nganh dién quan ly st dung.

- Phan Ha tang k¥ thuat cia Dy 4n d& nghiém thu hoan thanh cong trinh va
ban giao dua vao su dung tir thang 9/2019; ban giao quan ly, van hanh, khai thac su
dung cong trinh tir thang 5/2020. Tuy nhién, d¢én nay chua quyét toan duogc dur 4n.

III. KET LUAN

1. Uu diém

Nha dau tu dd hoan thanh cong tac dau tu xdy dung ha tang ky thuét, dap
ung muc tiéu cua dy an. Qua trinh thuc hién da co ban tuan thu cac quy dinh cua
phap luat trén cac mat:

- Trinh tu, thi tuc 1ap, phé duyét chi truong, diéu chinh chu truong dau tu
dugc thuc hi¢n theo ding quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu
cua Luat Nha ¢; Thong tu $6 19/2016/TT-BXD cua Bo Xay dung hudng dan thuc
hién mot s6 ndi dung ctia Luat Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu
ctia Luat Nha &. Viéc lua chon Nha dau tu dy an phu hop vé1 quy dinh tai Nghi
dinh s 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 ctia Chinh pha quy dinh quy dinh chi tiét
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thi hanh mét s diéu cua Luat PAu thau vé lua chon Nha dau tu va Quyét dinh s
30/2017/QD-UBND ngay 11/8/2017 ctia UBND tinh quy dinh Iya chon Nha dau
tu thyc hién du an khu nha ¢ thuong mai, khu do6 thi méi trén dia ban tinh Quang
Binh.

- Cong tac 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai 02 khu dat thyc hién dy an
dugc S¢ Xay dung tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét quy hoach theo dung
quy dinh ctia Luat Xay dung, Luat Quy hoach d6 thi va cac vin ban huéng dan
thi hanh; cac khu dét 1ap quy hoach déu phu hop véi quy hoach st dung dit cia
tinh, thi xa Ba Ddn. Cong tac boi thuong, Giai phong mat bﬁng, thu hoi dat,
chuyén muc dich sir dung dat va giao dat duge thuc hién dam bao cac quy dinh
cua phap luat, cta tinh vé GPMB, thu hoi, chuyén muc dich va giao dat.

- Sau khi c¢6 quyét dinh giao dat cia UBND tinh, S¢ Tai nguyén va Moi
truong da tién hanh lua chon don vi tu van c6 du nang luc xac dinh gia dat, kiém
tra phuong an, trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh va trinh UBND tinh phé
duyét gia dat cu thé, co ban dam bao dung trinh tu, thi tuc quy dinh tai Luat Dat
dai ndm 2013, Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh vé gia dat, Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia Bo Tai
nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung diéu
chinh bang gia dat, dinh gia dat cy thé va tu van xac dinh gia dat.

- Nha dau tu d3 thue hién ndp du, dung thoi han nghia vy tai chinh dbi voi
cac khoan: Tién sir dung dat; tién bao veé, phat trién dat tréng lua; L& phi trudce
ba... S& Tai nguyén va Mdi trudng di ky cap Gidy ching nhan QSD dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat d6i voi 384/384 thira dat ¢, dién tich
62.171,0m? tai Du an phuong Quang Phic va 304/304 thira dat &, dién tich
50.322,0m? tai dy an phuong Quang Phong cho Nha dau tu theo quy dinh.

- Cong tac dau tu, xdy dung duoc Nha dau tu thuc hién co ban theo ding
Gidy phép xay dung do S¢ Xay dung cap; phu hop véi ho so thiét ké co so, thiét
ké ban v& thi cong; to chirc nghiém thu, ban giao quan 1y van hanh cho cac don vi
st dung theo dung quy dinh.

2. Khuyét diém

- Qua trinh thyc hién du 4n chua diéu chinh gia tri chénh l&ch gitra du toan
thiét ké diéu chinh budc 1ap bao cao nghién ctru kha thi véi du toan chi phi xay
dung budc thiét ké ban vé& thi cong, cac chi phi khac c6 lién quan dén Du an
phuong Quang Phuc va kinh phi du phong ha tang k¥ thuat do str dung nhung con
két du tai Du an phuong Quang Phong dan dén phai thu hdi s6 tién 2.955.808.431
ddng cta Nha dau tu.

Tréch nhiém thudc vé Nha déu tu cia 02 dy 4n trén.

- Ngay 24/3/2020, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 846/QD-UBND
diéu chinh, bd sung khoan chi phi quang cdo ban hang vao tong chi phi phat trién
du an phuong Quang Phong, d¢ tinh tién sir dung dat nha dau tu phai ndp ngan
sach nha nuéc nhung S¢ Xay dung, Nha dau tu, Doanh nghiép du 4n chua ky phu
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luc hop dong 1a thyc hién chua ding quy dinh vé diéu chinh hop dong tai Hop
ddng s6 05/2018/HD-DADT “Hop dong sé dwoc hai bén thdo thudn, thong nhdit
bdo cdo ngueoi c6 tham quyén xem xét cho phép diéu chinh trong cdc truong hop
sau. Noi dung diéu chinh hop dong: Sé tién ndp ngdn sdch nha mede cia nha dau
te’, do @6, chua day du co s¢ dé quyét toan, thanh Iy hop dong phan chi phi phat
trién du 4n ddi v6i khoan muc chi phi quang cdo, ban hang, s6 tién 1.111.870.000
dong.

Trach nhiém thudc vé S¢ Xay dung, Lién danh Cong ty TNHH Tu van X4y
dung Xuan Quang va Hop tac xd Dau tu Xay dung Quan 1y va Khai thac cho Hai
An (Nha dau tu) va Cong ty TNHH dau tu va xdy dung dat Quang Phong (Doanh
nghiép du an).

- Qua kiém tra cong tac thu hoi dat, GPMB dé thyc hién 02 du an, thay
rang: Doi v6i 36.507,5 m? dat nam ngoai dy an da thu hoi, GPMB (trong d6: Tai
phuong Quang Phiic 12 10.311,0 m?, phuong Quéang Phong 1a 26.196,5 m?), nhung
S¢ Tai nguyén va Méi trudng chua tham muu UBND tinh giao dat d¢ UBND
phuong Quang Phuc, phuong Quang Phong quan 1y theo dung quy dinh. Trach
nhiém thudc vé S¢ Tai nguyén va Mai truong.

- Trong qué trinh thuc hién dy an, UBND tinh c6 Quyét dinh s6 3438/Qb-
UBND ngay 22/9/2020 vé viéc phé duyét khu vuc dugc chuyén quyén si dung
dat d3 dau tu ha ting cho nguoi dan tu xay dung nha ¢ thudc du an phuong Quang
Phiic nhung S¢ Tai nguyén va Moi truong chua thuc hién viéc xac dinh lai gia dét
(do khong dau tu xay dung khu nha & thuong mai) va tham muu UBND tinh ban
hanh quyét dinh diéu chinh, bo sung Quyét dinh sé 3796/QB-UBND ngay
12/10/2020 vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dat nha dau tu
phai nop NSNN khi thyc hién Dy an (dau tu xay dung khu nha ¢ thuong mai); So
Xay dung chua tham muu UBND tinh diéu chinh Quyét dinh s6 2789/QB-UBND
ngay 10/8/2020 ciia UBND tinh vé viéc Chap thuan dau tu Dy an phuong Quang
Phuc.

- Hi¢n nay, phé‘m ha tﬁng k¥ thuat cia 02 dy an da dugc ban giao cho dia
phuong, cac don vi tiép nhan dé quan 1y, van hanh. Tuy nhién, ddi véi cac hang
muc cong trinh dién (Pudng day trung thé, tram bién 4p, hé thong dién ha thé)
Nha dau tu van phai quan 1y, van hanh chd quyét dinh cia co quan c6 tham quyén
diéu chuyén tai san cho EVN quan 1y. Ly do chdm: Do vuéng mic cac quy dinh
tai Quyét dinh s6 41/2017/QD-TTg ctia Tha twéng Chinh phi quy dinh trinh tu,
thi tuc diéu chuyén cong trinh dién duoc dau tu bang ngudn von Nha nudc sang
Tap doan Dién lyc Viét Nam quéan ly. Dan dén, ca 02 du an dén nay chua thé
quyét toan dugc.

IV. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN PA AP DUNG

Trong qua trinh thanh tra, can cr quy dinh tai Diéu 42, Nghi dinh s6
86/2011/ND-CP ngay 22/9/2011 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va hudéng dan
thi hanh mét s diéu cta Luét Thanh tra nim 2010 (nay la Diéu 46, Nghi dinh $6
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43/2023/ND-CP ngay 30/6/2023 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu va
bién phap thi hanh Luat Thanh tra nam 2022); khoan 1, biéu 24, Thong tu s6
06/2021/TT-TTCP ngay 01/10/2021 ctia Thanh tra Chinh phu va Bién ban kiém
tra, xac minh viéc thuc hién cac quy dinh cua phap luat tai 02 du an ngay
24/8/2023 giita Poan Thanh tra, S& Xay dung, Nha dau tu va cac don vi ¢o lién
quan. Ngay 08/9/2023, Chanh thanh tra tinh ban hanh Quyét dinh s6 848/QD-TTr
vé viéc thu hdi sb tién 2.955.808.431 ddng phat hién qua thanh tra; dén ngay
18/9/2023 Cong ty TNHH Tu véan xay dung Xuan Quang (Nha dau tw) di ndp day
du sb tién trén vao tai khoan tam giit ctia Thanh tra tinh4,

V. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

1. Xir 1y vé kinh té

- Thu hdi s6 tién 2.955.808.431 dong ctia Cong ty TNHH Tu van xay dung Xuan
Quang (Nha dau tu). Ngay 18/9/2023, Nha dau tu di thyuc hién ndp day du sd tién trén,
hoan thanh nghia vu ctia d6i tugng thanh tra theo quy dinh cta Luat Thanh tra.

- So Xay dung, Nha dau tu, Doanh nghiép du an ky phu luc diéu chinh hop
déng phan chi phi quang cao, ban hang dé c6 co sé thanh, quyét toan d6i voi phan
chi phi nay.

2. Xir Iy vé hanh chinh

S¢ Xay dyng, So Tai nguyén va Mdi trudng, Nha dau tu ctia 02 dy 4n can
rat kinh nghiém ddi véi cac tap thé, ca nhan co lién quan; déng thoi, khic phuc
ngay nhitng khuyét diém da néu tai Muc III - Két luan.

3. Kién nghi khac

3.1. Pé nghi UBND tinh chi dao, giao:

S& Xay dung chi tri cing v6i Nha dau tu, phdi hop véi cac so, nganh, dia
phuong c¢6 lién quan lam viéc cu thé véi Tap doan Dién luc Viét Nam, cac Co
quan dién luc tinh Quang Binh dé giai quyét dit diém viéc diéu chuyén cong trinh
dién da hoan thanh viéc dau tu xdy dung cho co quan c6 tham quyén quan 1y,
Quyét toan hoan thanh dy an theo dung quy dinh.

3.2. bé nghi cdc so, nganh, don vi co lién quan thwc hién cdc noi dung sau:

- S& X4y dung kiém tra, tinh toan Tong chi phi dau tu ha tang k¥ thuat va
chi phi du phong hang muc ha tang k¥ thuat ciia Dy an phuong Quang Phuc dé
S& Tai nguyén va Moi trudng tham muu viée xac dinh gia dat theo ding chi dao
cia UBND tinh (tai Céng van s6 1313/VPUBND-KT ngay 05/4/2023 ciia Van
phong UBND tinh).

- S& Tai nguyén va Mai truong phdi hop UBND thi x4 Ba Don, UBND
phuong Quang Phic, phudng Quang Phong kiém tra, ra soat lai toan bo dién tich
dat da thu hoi, GPMB nhung khong giao cho Nha dau tu dé tham muu UBND
tinh giao dat cho dia phuong quan 1y theo dung quy dinh ctia Luat D4t dai.

1 Uy nhi¢m chi ngay 18/9/2023, nop cho dy én phudng Quing Phong s tién: 575.035.522 dong; Uy
nhiém chi ngay 18/9/2023, ndp cho du an phudng Quang Phiic so tién: 2.380.772.909 dong.
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- S¢ Xay dung phdi hop v6i S¢ Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong
cin ¢t cac quy dinh ctia phap luat, xem xét xac dinh ngudn kinh phi bao vé, phat
trién dat trong laa ma Nha dau tu du 4n phudng Quang Phong di ndp véi sb tién
1.801.619.750 ddng, tra 1i cu thé cho Nha dau tu vé viéc phan kinh phi ndy co
duoc 1ap du toan bd sung vao Tong chi phi phat trién du 4n va duoc khau trir khi
xéac dinh gia tri quyén sir dung dat nha du tu phai ndp ngan sach Nha nudc (Tai
du an phuong Quang Phuc da dugce tinh chi phi nay vao Téng chi phi phét trién
du an).

- Yéu cau Coéng ty TNHH Tu van xay dung Xuan Quang niém yét két luan
thanh tra tai tru so 1am viéc ctia Cong ty theo dung quy dinh tai diém c, khoan 2,
Piéu 49, Nghi dinh s6 36/2023/ND-CP ngay 30/6/2023 cua Chinh phu va Luat
Thanh tra ndm 2022 (Thoi gian niém yét it nhat 13 15 ngay lién tuc).

Trén day la Két luan thanh tra vé viéc thuc hién cac quy dinh cua phap luat
vé dau tu, xay dung, dat dai; viéc thuc hién nghia vu ddi véi ngan sach Nha nudc
tai cac Dy an: Khu déan cu phia Nam t6 dan phd My Hoa, phuong Quang Phic va
Khu nha & thuong mai tai phudng Quang Phong, thi xi Ba Pon. Yéu cau cac don
vi, to chirc, ca nhan thuc hién nghiém tic Két luan nay, bao céo két qua vé Thanh
tra tinh trudc ngay 20/11/2023./.

Noi nhgn: CHANH THANH TRA
- Thanh tra Chinh phu (b/c);

- Chu tich UBND tinh (b/c);

- Lanh dao Thanh tra tinh;

- Cac So: Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén
va Moi truong;

- UBND thi x3 Ba Bén;

- Cac Nha dau tu;

-Phong TT PCTN va GSKT, XLSTT;

- Trang thong tin dién t& co quan Thanh tra
tinh;

- Luu: HS Poan thanh tra; VT.

Lé Cong Hiru
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