UBND TINH QUANG TRI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA TINH Poc lap — Tu do — Hanh phic
S6: 1573/KL-TTr Quang Tri, ngay 12 thang 6 nam 2026
KET LUAN THANH TRA

Vé viéc thanh tra chuyén dé ddi véi cac du 4n ¢6 kho khin, vuéng mic,
ton dong, kéo dai trén dia ban tinh Quang Tri
(Dy an Khu doé thi Bao Ninh 3)

Thyc hién Quyét dinh thanh tra s§ 259/QB-TTr ngay 5/6/2026 ctia Chanh
Thanh tra tinh vé viéc thanh tra chuyén @& d6i véi cac du 4n cé khé khin, vuong
mic, ton dong kéo dai trén dia ban tinh Quang Tri (ngoai danh muc du &n cép nhat
trén hé théng 751). Tir ngdy 08/6/2026 dén ngay 12/6/2026, Doan thanh tra d tién
hanh thanh tra d6i véi Lién danh Céng ty TNHH Xay dung va Thuong mai Vinh
Phiic va Téng cong ty C8 phin Xuét nhap khéu va Xay dung Viét Nam (Doanh
nghiép du 4n 1a Céng ty TNHH Phat trién ha tdng d6 thi Vinh Phuc), c4c s&, nganh,
dia phuong lién quan dén Dy 4n Khu d6 thi Béo Ninh 3 va tién hanh kiém tra, xac
minh truc tiép céc nodi dung thanh tra.

Xét Béo cdo két qua thanh tra s6 30/BC-DTTr ngay 12/6/2026 ciia Trudng
Doan thanh tra, Bdo céo két qua thAm dinh Dy thao Két luan thanh tra sé 116/BC-
NV2 ngay 12/6/2026 ctia Phong Giam sét, thdm dinh va xir Iy sau thanh tra,

Chanh Thanh tra tinh Két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

- Tén du an: Khu do thi Bao Ninh 3 (sau day goi 1a Du 4n).

- Dia diém xay dung: tai x3 Bao Ninh, thanh phé Pdng Héi (nay la phuong
Pong Héi, tinh Quang Tri).

- Muc tiéu dau tu: Xay dung khu d6 thi hoan chinh, déng bo. Hinh thanh khu
do6 thi méi khang trang, hién dai. Dép {ng nhu cdu nha & va cung cép dich vu cta
ngu'm dan, gép phan hoan thién ha tng k§ thuat, chinh trang d6 thi cho thanh phé
Péng Hoi.

- Quy m6 du 4 an: Xay dung Khu db thi hoan chinh, dong b theo quy hoach chi
tiét duoc duyét, bao gém céc hang myc: nha &, cong trmh thuong mai dlch vu, cong
trinh ¢dng cdng va cic cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting x4 hoi thiét yéu khic.

- Téng mirc dau tu du kién: 920 ty ddng (Chin trim hai muoi ty ddng chin).
- Dién tich str dung dat: 164.903,26 m>.
- Thoi gian thue hién du éan: Toan bd du 4n 12 42 thang, trong d6 thoi gian dau

tu ha ting ky thuat 1a 21 thang (theo Hop dong sb 02/2020/HD-DADT ngay
08/6/2020).

- Hinh thirc dau tu: Pau tu x4y dung méi khu d6 thi thong qua hinh thirc ddu
thau Iya chon nha déu tu. /V
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- Nha dau tu tring thau: Lién danh Céng ty TNHH X4y dung va Thuong mai
Vinh Phic va Téng cong ty C6 phan Xuét nhap khu va Xy dung Viét Nam.

- Dén thoi diém thanh tra, Dy 4n da hoan thanh cong tac ra pha bom min trén
toan bo dién tich du an; hoan thanh diu tra, khao sat hién trang rimg va dit 1am
nghiép trong pham vi dy 4n va da duogc co quan cé tham quyén quyét dinh chuyén
muc dich st dung rimg sang muc dich khéc dé thuc hién du 4n va da hoan thanh
nghia vu ndp kinh phi trdng rimg thay thé theo quy dinh. Dbi véi cong tac boi
thuong, hd trg va giai phéng mit bang, UBND thanh phd Ddng Héi d& ban hanh cac
quyét dinh phé duyét ké hoach thu hdi dét, thyc hién théng bao thu hdi dét ddi véi
ph?m 16n dién tich du 4n; don vi tu van t6 chirc kiém dém tai san trén dat, lap va trinh
thim dmh phuong an bdi thudng, hd tro, tai dmh cu. Tuy nhién, do mdt sé khé khin,
vuéng mac nén cdng tac giai phong mat bang van chua hoan thanh. V& ngh1a vu tai
chinh, Nha dau tu da thuc hién ndp vao ngan sach nha nude 30 ty dong tién st dung
dat; 3.640.680.000 ddng tién M3; 207.601.517 ddng tién kinh phi trdng rimg thay
thé va da hd trg bdi thuong di doi ling mé sb tién 2.277.007.845 ddng.

Nhu vdy, sau gin 96 thang ké tir khi duoc chép thuan chi truong dau tu, Nha
dAu tu chua duge giao dét, cho thué dét, chua trién khai thi cong, Du an da chdm
tién do so vdi tién do trong hop dong gan 30 thang.

Can ctr chi dao ctia Thanh tra Chinh phu, Tinh uy, UBND tinh, do muc tiéu
thanh tra chuyén dé nen Thanh tra tinh chi tap trung kiém tra, x4c minh céc ndi dung
vé kho khan, vuéng méc, ton dong kéo dai tren co s& hd so, tai lidu, bao cédo do Nha
dau tu, cac sd, ban, nganh, dia phuong cung cap.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Viéc chip thuin chi trwong dau tw

Thu tuc chip thuan cha truong dau tu Dy 4n duoc thye hién trén co sé quy
hoach chi tiét xay dung da dugc phé duyét va chi trrong thong nhét ctia Ban Thudng
vu Tinh iy, Hoi déng nhén dan tinh Quang Binh. Cu thé:

Ngay 06/4/2018, Ban Thudng vu Tinh ty thong nhét cht truong dau tu Dy an';
ngay 24/8/2018, UBND tinh phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/5002,
Trén co s¢ do, UBND tinh dua Dy 4n vao Danh muc du 4n dau tu c6 sit dung dit
trén dia ban tinh nam 2018 (dot 1)°.

Ngay 02/10/2018, UBND tinh ban hanh Vin ban s 1648/UBND-TH trinh
Thudng tryc HDND tinh xem xét, chép thuén cha truong dau tu Du 4n. Ngay
19/10/2018, HDND tinh ¢6 Vin ban sé 131/HDND-VP théng nhit chi truong diu
tu theo quy dinh clia phap luat vé nha &. Trén co s& do, ngay 13/11/2018, UBND

! Viin ban s6 739-TB/TU ngay 06/4/2018 ciia Ban Thudng vu Tinh ty v& chi truong thuc hién Dy 4n Khu db thi tai
Bao Ninh;

? Quyét dinh s6 2816/QD-UBND ngay 24/8/2018 ciia UBND tinh Quang Binh phé duyét Quy hoach chi tiét Khu do
th1 tai Bao Ninh, thanh phé Pdng Héi;

Quyet dinh s6 1708/QB-UBND ngay 25/5/2018 ctia UBND tinh v& viéc phé duyét danh muc dy an dAu tu c6 sir
dung dét trén dia ban tinh Quang Binh ndm 2018 (dot 1). ‘/V
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tinh ban hanh Vin ban s6 1915/UBND-TH chip thuan chi truong dau tu Dy 4n.

Qua kiém tra cho thdy, tai thoi diém xem xét chu truong diu tu du 4n (nim
2018), viée chap thuan chu truong dau tu dy 4n dwoc thue hién trén co s quy dinh
tai diém b khoan 5 Diéu 9 Nghi dinh s5 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cta Luat Nha & sb
65/2014/QH13.

2. Lwa chon nha dau tw thwe hién dy 4n

2.1. Ve so tuyén nha dau tw

Pé moi so tuyén Nha dau tu, S¢ Xay dung cin cir iy quyén ctia UBND tinh dé
thue hién cac budc tir 1ap hd so moi so tuyén gtri S& K& hoach thdm dinh, dén dang
tai thong tin moi so tuyén, thanh 14p t6 chuyén gia d& danh gid Hd so, giri S& Ké
hoach va Dau tu tham dinh két qua mi so tuyén® theo quy dinh ctia Luét D4u thiu
s6 43/2013/QH13, Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 cida Chinh phu,
Théng tu sb 16/2016/TT-BKHDT ngay 16/12/2016 ctia Bd Ké hoach va Dau tu.

Xét t& trinh s6 533/TTr - SXD ngay 25/02/2019 ciia S& X4y dung vé viée
tham dinh, trinh phé duyét Két qua so tuyén Nha dau tu Dy 4n kém theo Béo céo
dénh gia Ho so dy so tuyén ctia TS chuyén gia; Can ct két qua thdm dinh cta S& Ké
hoach va Pau tu tai Bdo c4o thAm dinh két qua dénh gi4 so tuyén lua chon nha dau
tr s6 820/KHDT-TD ngay 22/3/2019, UBND tinh phé duyét két qua so tuyén lua
chon Nha diu tu thuc hién Du 4&n tai Quyét dinh s 1122/QD-UBND ngay
29/3/2019. Két qua, Lién danh Céng ty TNHH X4y dung va Thuong mai Vinh Phtic
va Téng cong ty C6 phan Xuét nhap khiu va X4y dyng Viét Nam 1a nha dau tu tring
SO tuyén.

2.2. Vé cong tdc lwa chon Nha diu tw

Sau khi ¢6 két qua so tuyén nha dau tu, S& Xay dung trinh thdm dmh phe duyét
ké hoach Iua chon nha dau tu thuc hién Du 4n; t6 chirc 1ap Hd so yeu céu dé chi dinh
nha dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP
ngay 17/3/2015 (do chi c6 01 nha dau tu tring 50 tuyén). K& hoach lua chon nha dau
tu dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh so 3886/QD-UBND ngay 14/10/2019.
HO so yéu cau duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 445 1/QD-UBND ngay 12/ 11/2019.

Xét to trinh s6 198/TTr-SXD ngay 15/01/2020 cia S& Xay dung vé viéc thdm
dinh, phé duyét két qua lua chon Nha dau tu Dy 4n; theo dé nghi ctia S& K& hoach
va Déu tu tai Bdo cdo thdm dinh s§ 590/KHDT-TD ngay 16/3/2020, UBND tinh
Quang Binh di ban hanh Quyét dinh sé 836/QD-UBND ngay 23/03/2020 cuia
UBND tinh Quéang Binh vé viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu dy 4n Khu
d6 thi Bao Ninh 3. Két qua Lién danh Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai

4 H6 so moi so tuyén dugec UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh sb 4501/QD-UBND ngay 21/12/2018; S¢ Xay
dyng dang tai thong bédo moi so tuyen trén Béo D4u thau va Bao VietNamNew tai phleu dédng ky thong tin ngay
24/12/2018 cua S¢ Xay dung; Té chuyén gia danh gia HS dy thdu cac dy 4n st dung dit do S& X4y dung 1am bén
méi thiu tai Quyét dinh sé 4474/QD-SXD ngay 24/11/2017. f&/

L]
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Vinh Phiic va Céng ty ¢6 phan Xuit nhap khiu va Xay dung Viét Nam 1a Nha dau
tu trang thau. Ngay 27/03/2020, S& Xay dung Quang Binh ban hanh Thong bao s6
970/TB-SXD vé viéc Thong béo két qua lya chon nha dau tur thuc hién Dy é4n.

2.3. Pam phdn, ky két hop dong

Sau khi UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 836/QD-UBND ngay 23/3/2020
phé duyét két qua lya chon nha dau tu thuc hién Dy 4n, S& Xay dung da td chirc
dam phan, hoan thién va ky Hop dong s6 02/2020/HD-DADT ngay 08/6/2020 véi
Lién danh Cong ty TNHH X4y dung va Thuong mai Vinh Phitic va Téng Céng ty
C6 phan Xuét nhap khiu va X4y dung Viét Nam dé thuc hién Dy an (Doanh nghiép
Du 4n 12 Céng ty TNHH Phét trién ha tng d6 thj Vinh Phuc).

Viée ky két hop ddng dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 42, Didu 43 Nghi
dinh s6 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 ctia Chinh phtl quy dinh chi tiét thi hanh
mdt s6 diéu cua Luét Pau thiu vé lya chon nha dau tu.

3. Vé thii tuc chuyén muc dich sir dung rirng

pé thue hién Dy 4n, Nha dau tu da lap hd so dé nghi chuyén muc dich str dung
rimg sang muc dich khéc theo quy dinh ctia Ludt Lam nghiép sé 16/2017/QH14 va
Nghi dinh 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ctia Chinh pht quy dinh thi hanh chi
tiét mot s6 diéu cua Ludt sb 16/2017/QH14, Nghi dinh sé 83/2020/ND-CP ngiy
15/7/2020 ctia Chinh pht stra d6i bd sung mot sé didu ctia Nghi dinh 156/2018/ND-
CP ngay 16/11/2018. H6 so dugc Cong ty TNHH Phat trién ha tAng d6 thi Vinh Phuc
gti kém T trinh s6 16/TTr-PTHTVP ngay 09/11/2020; ddng thoi, Nha dau tu da
thuc hién nghia vy tréng rimg thay thé bang hinh thirc ndp tién vao Quy Bao vé va
Phét trién rimg theo quy dinh, dugc xdc nhan tai Théng bio sé 51/TB-QBVR ngay
22/10/2020.

Sau khi kiém tra, x4c minh hd so, Sé& Nong nghiép va Phét trién nong thon da
tong hop, trinh UBND tinh tai T& trinh s§ 2957/TTr-SNN ngay 22/12/2020. Trén co
s& dé nghi cta S& Néng nghiép va Phat trién néng thén, ngay 31/12/2020, UBND
tinh Quang Binh ban hanh Quyét dinh s6 5044/QD-UBND vé viéc chuyén muc dich
str dung rimg sang muc dich khac dé thuc hién Dy 4n ctia Cong ty TNHH Phat trién
ha ting d6 thi Vinh Phuc.

Qua kiém tra cho thay, Nha dau tu da thyc hién nghia vu ndp tién trong rimg
thay thé theo quy dinh v&i sb tién 207.601.517 ddng?.

4. Giai phong mit bang, thu hoi dit va giao dat

Duy 4n Khu d6 thi Bao Ninh 3 ¢6 téng dién tich thu hdi 16,49 ha, gdm 64 ho gia
dinh va 02 t6 chic (trong d6: Dién tich hé gia dinh, c4 nhan sir dung: 7,00 ha dit &
noéng thoén (ONT), dat bing trdng cay hing nim khac (BHK), dét tr(‘)ng cay lau ndm
(CLN) dat nudi trong thiy san; Dién tich td chirc st dung: 5,84 ha d4t bang trong
cdy hing nim khac (BHK), dit rimg san xudt (RSX); Dién tich t chirc quan ly: 3,64

>Béo cdo sb 4467/BC-SXD ngay 08/6/2026 clia S Xay dung; Chimg tir giao dich ngay 30/9/2020 ctia Céng ty TNHH
phét trién ha ting d6 thi Vinh Phuc tai Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam. l/ V
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ha d4t bang chua str dung (BSC), d4t lam nghfa trang, nghia dia, nha tang 13, nha hoa
tang (NTD), dat giao thong). Trung tAm Phat trién qu§ dét tinh 1am nhiém vu tu van,
giai phong mit bang.

4.1. Két qua thuce hién

- Céng tac thong bao thu hdi dit: UBND thanh phd Ddng Héi da ban hanh 03
Quyét dinh phé duyét ké hoach thu hdi dit® véi tdng dién tich 1a: 148.623
m?/164.903,2 m? dat 90,1% dién tich thuc hién du 4n. Dién tich dat chua cé thong
béo thu hdi dat 13 4.273 m? (gdm 1.497 m? céc thira dat c6 dét &; 2.776 m? dét ngudi
dan ban theo gidy viét tay qua nhiéu chu, chi sir dung hién tai khong du ho so dé
xac minh).

- Cong tac kiém dém tai san trén dit: dd hoan thanh kiém dém dién tich
135.724,6 m%/152.918,3 m>.

- Cong tac phé duyét phuong 4n bdi thuong hd trg: UBND thanh phd Pdng Héi
phé duyét phuong 4n 02 dot ddi véi tai san la cac ling, md cta 78 hd gia dinh va
dong ho’. Nam 2023, Trung tim Phat trién quy dAt d3 trinh thAm dinh dot 1 dbi véi
dién tich 29.615,8 m? d4t noéng nghiép cta 33 ho gia dinh nhung viéc xac nhin nguf‘m
gbc, thoi diém sir dung dét cia UBND x4 Bao Ninh chua dam bao nén phuong én
chua dugc phé duyét.

- Cong tac chi tra tién bdi thudng, hd tro: DA van dong dugc 46/78 ho dan nhén
tién hé trg bdi thuong di doi ling md, trong d6 31/46 ho da hoan thanh di doi ling mo®.

- Thu hdi dét, ban giao d4t: Do chua hoan thanh cong tac giai phong mit bing
nén UBND thanh phé Pdng Héi (trude ddy), UBND phudng Pdng Héi, UBND tinh
chua co quyét dinh thu hdi dat, giao d4t cho Nha dau tu dé thuc hién Du an.

Qua kiém tra, nhan thay:

Qua trinh trién khai thyc hién Dy 4n, Nha ddu tu da c6 nhiéu vin ban giri dén
cac co quan, don vi ¢6 lién quan bio cdo vudng mic, d& nghi ddy nhanh cong tac
giai phéng mit bang dé giao dat cho Nha dau tu thuc hién Du 4n®. UBND tinh di
thuong xuyén chi dao cac co quan, don vi ¢6 lién quan don dbe, xir ly, dfiy nhanh
tién d¢ thuc hién Dy 4n'°. S& X4y dung d4 tich cuc phdi hop véi nha dau tu va céc
s&, nganh lién quan dé théo g& cac khé khan, vuéng méc, ddng thoi da tham muu
cac vin ban'!, bio cdo UBND tinh chi dao vé giai phdong mit bing yéu clu céc dia

¢ Quyét dinh sb 3103/QD-UBND ngay 09/06/2021 (dién tich thu hdi 133.729,4 m?); Quyét dinh s6 8051/QB-UBND
ngay 31/12/2021 (dién tich thu hdi 10.750 m?); Quyét dinh s6 3863/QD-UBND ngay 23/08/2022 (dién tich thu hi
9.956,9 m?).

) Quyét dinh sb 7804/QD-UBND ngay 23/12/2021 ctia 65 hé gia dinh; Quyét dinh s6 2269/QD-UBND ngay
23/05/2024 cua 13 h¢ c6 lang md.

886 lidu vé cong tic GPMB dugec UBND phuong Dong Héi bio céo tai Cong vin sé 3134/UBND-KTHT&DT ngay
09/6/2026 va So Xay dung tai cdng vin s6 4467/BC-SXD ngay 08/6/2026.

? Céng vin s6 16 CV-DTVP ngay 31/12/2024; Céng vén so 12 CV-DTVP ngay 15/08/2025; Cong van s6 25 CV-
DTVP ngay 05/05/2026 cua Cong ty TNHH Phat trién Ha tdng D6 thj Vinh Phiic v/v bdo c4o tinh hinh thyuc hién va
cac vudng m&c cua Dy 4n Khu D6 thi Bao Ninh 3.

0 Cong vin so 1190/UBND-XDCB ngay 08/7/2020; Cong viin s6 414/UBND-XDCB ngay 23/3/202] ctia UBND tinh
1 Bao cdo sé 702/BC-SXD 'ngay 09/3/2020; Béo cdo s 1692/BC- SXD ngay 28/5/2020; Béo céo sb: 3185/BC- SXD
ngy 22/9/2020; Béo c4o sb: 452/BC-SXD ngay 02/3/2021; béo céo so 799/BC-SXD ngay 13/4/2021; Béo cdo sb:
951/BC-SXD ngiy 28/4/2021; s6 2798/BC-SXD ngay 03/ 1 1/2022; sb 2856/SXD-DTHT-&KTXD ngay 9/11/2022;

M‘/
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phuong tép trung cho cong tac giai phéng mit bing ctia du 4n... UBND thanh phé
Pdéng Héi da tich cuc phdi hop voi nha dau tu trong cdng tac bdi thudng, giai phong
mit bang ctia Dy 4n, da ban hanh 03 Quyét dinh phé duyét k& hoach thu hdi dét, phé
duyét phuong an 02 dot dbi véi tai san 1a cac lang, md cua 78 hd gia dinh, dong ho;
da xir phat vi pham hanh chinh céc trudng hop 14n chiém dét, ban hanh nhiéu vin
ban'? @& chi dao cac don vi dé giai quyét vuéng méc do giai phéng mit bing tai khu
dat cua du 4n. Tuy nhién dén nay, Dy 4n van chua thuc hién xong cong tic bdi
thuong, giai phong mit bang, chua ban giao mit bing cho Nha dau tu dé thuc hién
Du an.

4.2. Kh6 khén, vuweéng mdc

Kho khan, vudng méc chinh cta Du 4n la cong tac bdi thudong, giai phong mit
bing. Viéc chua hoan thanh cong tic bdi thudng, giai phong mit bing 14 rdo can
truc tiép dan dén viéc khong c6 mat bé"lng sach dé ban giao cho Nha dau tu, lam anh
huéng 16n dén tién do thuc hién téng thé cta toan bo Du an.

- V& viéc x4c dinh ngudn gdc dat: Phan 16n dién tich dét bi anh hudng la dat
ndng nghiép ctia cac ho gia dinh, ca nhan chua dugc cdp Gidy chitng nhan quyén sir
dung dt, c6 vi tri tiép gidp voi dit rimg san xuat, rimg phong hd do Ban Quan ly
rimg phong hd ven bién tinh quan 1y; mét s6 truong hop chuyén nhuong bang gidy
viét tay qua nhiéu chu sir dung, giy khé khan trong qua trinh ra soat, xac minh hd
so phuc vu cong tac bdi thuong, hod tro.

- Viéc bb tri dat lang m6 méi phuc vu cong tac di doi dbi véi cac ho gia dinh
bi anh hudng con lai gip khoé khin, vudng mac. Cac hd dan chwa dong thuan voéi
phuong 4n bb tri dién tich dét tai vi tri méi theo quy dinh hién hanh (03 m? déi véi
md cat tang va 05 m? dbi voi md hung tang theo quy dinh tai Nghi dinh sb
23/2016/ND-CP ngay 05/4/2016 ctia Chinh phu), déng thoi d& nghi duoc bb tri dién
tich dat di doi twong duong véi dién tich dat lang mo hién trang dang st dung.

- Viéc thu hoi toan b dat & déi voi 06 ho gia dinh: Trung tdm Phét trién quy
dit tinh da phéi hop véi Nha dau tu té chire hop 1dy v kién cac ho bj anh hudng; tuy
nhién tai thoi diém d6 do UBND thanh phd tién hanh kiém tra viéc quan ly, str dung
dat tai khu dét thuc hién Dy 4n va thanh tra viéc quan 1y, st dung dét tai xa Bao
Ninh nén don vi tu vin tam dimg cdng tic giai phong mit bang trong thoi gian dai
nén chua lap phuong an béo cdo UBND thanh phd. Theo quy dinh hién nay, trudng
hop nguoi bi thu hdi dit co nguyén vong bd tri tai dinh cu tai chd thi phai thuc hién

s6 2549/SXD-QLN ngay 12/10/2022; s6 2935/SXD-QLN ngay 15/11/2022; s 3206/SXD-QLN ngay 7/12/2022.; sb
71/SXD-QLN ngay 10/01/2023; sé 564/SXD-QLN ngay 17/3/2023; S 714/BC-SXD ngay 31/3/2023.

12 Cong vin sé 842/UBND-TNMT ngay 17/5/2/24 ciia UBND thanh phd Ddng Hoi V& viée giai quyét vudng méc do
GPMB céng trinh Khu d6 thj Bao Ninh 3 tai xd Bao Ninh, thanh phé Déng Héi; s6 1032/UBND-TNMT ngay
29/6/2022 cia UBND thanh phé Pdng Héi Vé viée thuc hién két qua kiém tra cong tac quan 1y sir dung dat tai khu
dét thuc hién du 4n Khu d6 thi Bao Ninh 3 tai x3 Bao Ninh; Céng van S6 1183/UBND-TNMT ngay 19/7/2022 V/v
bé tri quy dét dé thuc hién bdi thuong bing dit do GPMB thuc hién dy 4n Khu d6 thi Bao Ninh 3 Déng Hoi; Thong
bao 1960/TB-UBND ngay 12/9/2025 Két luén cua ddng chi Nguyen Thing Long - Phé Chi tich Thudng truc UBND
phuodng tai cudc hop ra soat thio g mét s6 kho khin viéng méc trong cong tac bdi thudng, hd trg, tai dinh cu Dy an

Khu d6 thi Bao Ninh 3. V
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diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ctia Du 4n do quy hoach da dugc phé duyét
chua bb tri quy dét tai dinh cu cho céc hd c6 dat & bi thu hdi.

- D6i voi khdi lugng tai san da kiém dém theo quy dinh trude day (nim 2021),
viée 1ap phuong 4n bodi thuong, hd trg gap kho khin do phai 4p dung Luét Dat dai
nim 2024 va cac quy dinh méi ctia UBND tinh vé bdi thudng tai san trén dat, trong
khi c6 sy thay d6i vé chiing loai, két cdu va don gia bdi thudng, dan dén phai ra sodt,
diéu chinh lai khéi lugng da kiém dém. Tuy nhién, nhiéu tai san hién da thay déi
hién trang hozc khong con ton tai, gdy khé khin cho cong téc dbi chiéu, x4c minh.
Bén canh d6, thong bao thu hdi dat d& hét thoi han theo quy dinh, dan dén chua ¢
dt co s& phép ly dé tiép tuc thuc hién cong tac kiém dém, bdi thudong, hd trg va giai
phéng mit bang.

- Dy 4n Khu d6 thi Bao Ninh 3 d4 hét thoi gian thuc hién theo chii truong dau
tw va quyét dinh lya chon nha dau tu (thdng 01/2024) nhung dén nay chua thyuc hién
thii tuc diéu chinh cht truong déu tu, gia han tién do theo quy dinh. Pdong thoi, Du
an chua duge dua vao danh muc cdng trinh, du 4n cén thu hdi dat nim 2026 duge
Hdi dong nhan dan tinh thong qua theo quy dinh ctia phap luat dit dai, din dén chua
du co s& phap ly dé tiép tuc thuc hién cong téc thu hdi dat, bdi thuong, hd tro, giai
phéng mat bang va céc thi tyc trién khai tiép theo.

IIL KET LUAN

1. Nhitng két qua dat dwge

Du 4n duge dau tu v6i muc tiéu xay dung khu d6 thi hoan chinh, déng bd; hinh
thanh khu d6 thi méi khang trang, hién dai, dap tmg nhu ciu nha & va cung cép dich
vu cuiia nguoi dén, gop phﬁn hoan thién ha t?mg k¥ thuat, chinh trang d6 thi cho thanh
phd Pong Héi. Pén nay, Du 4n da hoan thanh thuc hién cong tac ra pha bom min
trén toan bo dién tich du 4n; d3 thuc hién diéu tra, khao sat hién trang rirng va dat
1am nghiép trong pham vi dy én, da c6 quyét dinh chuyén di muc dich sir dung rimng
sang muc dich khéc dé thyc hién Dy 4n va Nha diu tu d4 hoan thanh nghia vu nop
ddy du kinh phi trdng rimg thay thé. D3 trién khai cong téc thu hdi dt, bdi thuong
giai phong mit bang nhung chua hoan thanh.

2. Tdn tai, han ché, trach nhiém va nguyén nhin

2.1. Ton tai, han ché, trach nhiém

Bén canh nhiing két qua dat duoc, qua trinh thuc hién Dy 4n con ton tai nhiing
han ché sau:

- Coéng tac quan ly dat dai, trat tu xay dung tai khu vuc thuc hién Du 4n cua
UBND x4 Béo Ninh truéc ddy con chua chit chd, dan dén tinh trang mot ) ho gia
dinh, c4 nhén l4n chiém dat, tao 1ap tai san trai phép trén dién tich dat rimg san xuét
thudc pham vi Dy 4n; trong d6 c6 trudng hop tao 14p tai san sau thoi diém ban hanh
théng bao thu hdi dit. Cong tac xé4c dinh ngudn gbc dat, thoi diém st dung dét dbi
véi mot s6 trudng hop con chua thdng nhat, chwa bao dam chit ché trong xac nhan
quy chii, ngudn gbc, thoi diém sir dung va qué trinh chuyén nhuong quyén sir dung

iy~
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dét, gdy khé khan cho viéce 1ap phuong 4n bdi thudng, hd trg. Do d6, UBND thanh
phé Dong Héi da tién hanh kiém tra, thanh tra viéc quan 1y sir dung dAt trén dia ban
x& Béo Ninh va khu vuc dat thue hién Dy 4n dau tu din dén cong téc giai phong mat
bing ctia Dy 4n phai tam dimg mot thoi gian dai.

Trach nhiém thu¢c UBND x4& Bao Ninh trude ddy trong cdng tac quan ly nha
nudce vé dat dai va trat tu xay dung!>.

- Mic dit UBND thanh phd Bong Héi da c6 Quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh vé dat dai'* va céc van ban yéu cdu cac hd chip hanh Quyét dinh xi phat's,
tuy nhién viéc t6 chirc thi hanh quyét dinh xu phat, 4p dung bién phép khéc phuc
hau qua chua ddy du, chua dut diém; cong tac cudng ché xir Iy vi pham chua duge
thuc hién kip thoi, anh huéng dén tién d¢ giai phong mit bing va giao dit cho Nha
dau tu.

Trach nhiém thuéc UBND thanh phé Ddng Héi, cac phong chuyén mén c6
lién quan giai doan 2022 - 2025.

- Qua trinh thuc hién cong tic giai phéng mit bang phét sinh nhidu khé khin,
vudng méc nhung don vi tu vin va Nha ddu tu chua chi dong, kip thoi bao cao co
quan nha nuéc c6 thdm quyén dé duoge huéng din, thao g&, dan dén viée td chuc
thuc hién bi kéo dai dén dén phai diéu chinh, thay déi nhidu néi dung trong qué trinh
trién khai Du an.

Trach nhiém thudc Trung tdm Phat trién qu§ dit tinh (don vi tu vén) va Nha
dau tu.

- Nha dau tu chua chii dong thyc hién thi tuc d& nghi gia han hop ddng, didu
chinh tién d6 thuc hién Dy 4n trudc thoi diém hét han theo quy dinh. Ddng thoi, S&
Xay dung chua thuc hién déy du trach nhiém quan ly, theo di, dén ddc, huéng dan
Nha dau tu thye hién Dy 4n bao dam tién d0'6; viée xir ly, tham muu thdo g& céc
khé khén, vuéng mic lién quan dén thu tuc phap ly ctia Du an con cham.

Trach nhiém thudc Nha dau tu va S X4y dung theo chiic ndng, nhiém vu dugc giao.

2.2. Nguyén nhan ciia khé khin, vieéng mdc, tén dong kéo dai

a) Nguyén nhan khdch quan

- Lich st nguén gdc, thoi diém, qud trinh sir dung d4t tai khu vyc thue hién Dy
&n phtc tap, ¢6 nhiéu bién dong do chuyén nhuong thira k&, dit liéu hd so dja chinh

™ Céng vin s6 1032/UBND-TNMT ngay 29/6/2022 v& viée thuc hién két qua kiém tra cong tac quan ly, sir dung dt
tai khu d4t thye hién Du 4n Khu d6 thj Bao Ninh 3; Két lugn Thanh tra s§ 75/KL-UBND ngay 03/03/2023 cua UBND
thanh phd Déng Hoi vé viéc thanh tra cong tic quan 1y, sit dung dét trén dia ban xa Bao Ninh, thanh phé Déng Héi.
"4 Cac Quyét dinh: s 3143/QD-XPHC, 3144/QD-XPHC ngay 12/7/2022; cdc Quydt dinh sé 5567/QD-XPHC,
5568/QD-XPHC ngay 14/11/2022 ctia Chii tich UBND TP Déng Héi (cii)

15 Théng bao s6 175/TB-UBND, Théng béo s6 176/TB-UBND ngay 23/8/2022, Céng vin s 239/UBND-TNMT ngay
24/02/2023; Céng vian sé 241/UBND-TNMT ngay 24/02/2023.

** Dy 4n hét thoi gian thyc hién hop déng tir thang 1/2024 nhung dén thang 12/2024 S& X4y dung méi ¢6 van ban

dén déc. Y V
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chua ddy du. Sy khong ddng thuin ctia mdt bd phén ngudi dan trong cdng tac di doi
ling mg, bd tri tai dinh cu ciing anh hudng dén tién d6 thuc hién Dy 4n.

- Trong qué trinh trién khai, Du 4n Khu d6 thi Bao Ninh 3 chiu anh hudng cua
dich bénh COVID-19; viéc sip xép, t6 chitc bd may dé thuc hién mé hinh chinh
quyén dia phuong 2 cép va su thay ddi cua chinh séch, phap luat vé dat dai, bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu (dic biét viéc chuyén tiép ap dung Lu4t D4t dai nam 2024,
dén dén phai ra soat, diéu chinh hd so da thuc hién truéc day) di anh hudng nhit
dinh dén tién d6 cong tac giai phéng mit bang. Pong thoi, do thoi gian thuc hién
kéo dai, mét s co s& phép 1y phuc vu cong tac thu hdi dét, bdi thuong, gidi phong
mit bang da hét hiéu luc, phai thuc hién lai theo quy dinh.

- Viée 4p dung céc quy dinh phap luat lién quan dén co ché Nha nuéc thu hdi
dat dé thyc hién dw 4n khu dé thi c6 dién tich nhé hon 20 ha c6 thdi diém con ling
ting din dén phai ra soat, xin y kién hudng dan trong qua trinh thuc hién'’,

b) Nguyén nhdn chu quan

Céng tac phdi hop giita cac co quan quan 1y nha nude, chinh quyén dia phuong,
don vi tr van va Nha déu tu trong xt ly, thédo g&, gidi quyét cac kho khan, vudng
méc vé dat dai, giai phéng mit bang con thiéu chit che, chua chu dong va chua kip
thi, thiéu quyét liét; cong tac quan ly dat dai, trat tu xay dung tai dia phuong co
thoi diém bi budng long, chua hiéu qué; viéc b chire thi hanh quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh va thuc hién bién phép khic phuc hau qué chua nghiém; cong tac
ra soat, xac nhan ngudn gbe dat, nhu ciu tai dinh cu, hoan thién hé so phép ly va
tham muu xtr 1y cac thu tuc lién quan dén Du 4n chua duoc thuc hién dé“)ng b6, din
dén kéo dai thoi gian thuc hién, anh huéng dén tién @6 trién khai Dy 4n.

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

1. Kién nghi UBND tinh

Xem xét, cho chu truong bb tri dit nghia dia di doi dbi véi cac ho gia dinh,
dong ho bi anh hudng béi Dy an véi dién tich twong duong khuén vién lang mg hién
trang dang sir dung nhim tao sy ddng thuén trong cong tac giai phong mit bang,
tuong tw nhu da dugc UBND tinh chép thudn ddi véi mét sb du an trudce day, gdm:
Du an BIIG2, Du 4n ha téng k¥ thuét khu tai dinh cu cong trinh cdu Nhat Lé3va
duong hai dau cdu tai Vin ban s§ 3829/VPUBND-KT ngay 12/8/2024.

"7 Theo quy djnh tai tiét a diém 1 myc VII Phu lyc IX Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 ciia Chinh phi
quy dinh: “a) Dy 4n dau tu xay dyng khu db thj c6 nha & la dy 4n dugc ddu tu xdy dung ddng b6 hé théng ha ting ky
thudt, ha ting xa hoi, hinh thanh tir mét don vi & tré 1én theo quy hoach phén khu duoc phé duyét hozic du 4n c6 quy
mo sir dung dt tir 20 héc ta trd 1én déi véi trudmg hop quy hoach phéan khu khéng x4c dinh rd céc don vi ¢”. Ngay
20/6/2023, Chinh pht ban hanh Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP sira déi, b4 sung mét sé diéu ctia cac Nghi dinh thuc
linh vuc quan ly nha nuéc ciia B§ Xay dung, trong d6 sira ddi tiét a diém 1 muc VII; ddng thoi bé sung muc Ghi chi
vao sau muc VII nhu sau: “Ghi chii: viéc phdn loai dir én tai Phu luc nay dé phuc vu quan Iy cdc hoat dong xdy dung
theo phdp ludt vé xdy dung, khong dp dung dé xdc dinh di dn xdy dung khu dé thi méi thuée déi twgng thu hoi dat
theo quy dinh tai Diéu 62 Ludt Pdt dai s6 45/2013/0H13” V 4‘/
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2. Kién nghi xir Iy hanh chinh

S& Xay dung, UBND phuong Pong Héi, Trung tim Phat trién Quy dat va Nha
dau tu rat kinh nghiém d6i véi nhiing ton tai, han ché da duoc néu tai Muc I11.2 cta
Két luan.

3. Kién nghi khac

- Nhim thdo g& khé khin, vuéng méc, tdn dong kéo dai, ddng thoi diy nhanh
tién d6 thuc hién Dy 4n, qua qué trinh kiém tra, x4c minh, cin cit hd so, tai liéu lién
quan va béo céo giai trinh cac s&, nganh, don vi va Nha dau tw, Thanh tra tinh dé
nghi UBND tinh chi dao céc s, nganh, dia phuong cén cir cac quy dinh cta phap
lut c6 lién quan dé thuc hién cac ndi dung cu thé sau:

3.1. So Xdy dung

- Chu tri, phdi hop véi céc co quan, don vi lién quan ra soét tdng thé tinh hinh
thuyc hién Dy 4n; huéng din Nha dau tu hoan thién hd so dé nghi diéu chinh chu
truong dau tu, gia han tién do thuc hién Du 4n theo quy dinh.

- Tang cudng cong tac theo ddi, don dbc, kiém tra viée trién khai thuc hién Du
an ctia Nha dau tu; kip thoi tham muu UBND tinh xir Iy cdc khé khan, vudng méc
phét sinh, tranh dé kéo dai anh huéng dén tién d6 thuc hién Dy 4n.

- Phdi hop véi cic s, nganh va UBND phudng Pong Héi hudng ddn Nha dau
tu diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ctia Dy 4n dé bao dam co sé bd tri khu
vuc dét tai dinh cu cho céc ho gia dinh bi thu hdi toan bd dét & theo quy dinh va
nang cao hidu qua kinh té - x4 hdi ctia Dy 4n.

- Tham muu, d& xuit UBND tinh xem xét cho chu truong chép thuén b tri dat
nghia dia di doi cho cac ho gia dinh bi anh huéng c6 dién tich co ban bang khudn
vién hién c6 ctia ho gia dinh dé tao duoc sy ddng thuén va tuong quan véi cac du 4n
khac trong cong tac giai phong mit bang.

3.2. So Nong nghiép va Moi truong

- Chu tri, phéi hop véi UBND phudng Pong Héi, Trung tdm Phat trién quy dét
tinh va cac co quan lién quan ra soat, huéng dan théng nhit viée xac dinh nguén gbc
dat, thoi diém sir dung dét, loai dét, quy chi str dung dét déi véi céc trudng hop con
vuéng méc; hoan thién co s& phép 1y phuc vu cong tac bdi thuong, hd tro va giai
phéng mit bing.

- Huéng dan, dén dbe thuc hién cong tac trich do dia chinh, diéu chinh loai dét
theo quy dinh ctia Luét Dat dai nAm 2024; tham muu hudng dan xtr Iy cac ndi dung
lién quan dén thong béo thu hdi d4t da hét thoi han nhim bao dam co s& phap ly dé
tiép tuc trién khai Dy 4n.

3.3. So Tai chinh

Can clr Luat Pau tu sb 143/2025/QH15, Nghi dinh sb 96/2026/ND-CP thyc hién
tham dinh ho so d& xuét diéu chinh chi truong dau tr ding theo quy dinh (khi Nha dau
tu ndp hd so dé nghi didu chinh). Y

}’/
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3.4. UBND phuong Déng Héi

- Tang cudng cong tac quan ly dat dai, trat tu xay dung tai khu vuc Du an; kip
thoi phat hién, ngén chin va xir ly nghiém céc trudng hop l4n chiém dét, tao 1ap tai
san trai phép phat sinh mai.

- Chi tri, phdi hop véi cac co quan chirc ning ra soat, x4c minh ngudn gbc dét,
thoi diém st dung dat; hoan thién hd so dia chinh phuc vu cong tac bdi thuong, hd
trg va giai phong mit bing.

- T6 chire thuc hién nghiém c4c quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh vé dat
dai d4 ban hanh; truong hop cac hd dan khéng tu giac chdp hanh, tham muu hoic t6
chirc thyc hién cudng ché theo quy dinh phép luat nhim bao dam tinh nghiém minh
va tao diéu kién trién khai Dy 4n.

- Phéi hop chit ch& v6i Trung tAm Phat trién quy dit tinh, Nha dau tu va cac
don vi lién quan trong céng tac tuyén truyén, van dong, dbi thoai v6i nguoi dan dé
tao su df“mg thuén trong thuc hién Du an.

3.5. Trung tam Phdt trién quy dat tinh

- Chu tri, phdi hop véi UBND phuong Pong Héi, Nha déu tu va cac don vi lién
quan khén truong ra so4t, hoan thién hé so bdi thuong, hd tro, giai phéng mat bang
ctia Du 4n theo quy dinh hién hanh; t6 chirc ra soat, ddi chiéu hién trang tai san da
kiém dém dé cap nhat, diéu chinh pht hgp véi chinh séch bdi thuong hién hanh.

- Khan truong lam rd diéu kién, nhu céu, nguyén vong cua cac hd gia dinh bi
thu hdi toan bd dét & dé xay dung phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo
dung quy dinh; tham muu phuong 4n xtr ly d6i véi trudng hop ¢6 nhu cau bb tri téi
dinh cu tai cho.

- Tang cudng phdi hop véi chinh quyén dia phuong trong cong tic tuyén
truyén, van dong, ddi thoai v6i ngudi dan nhdm tao sy déng thudn trong cong tac di
doi lang md, bdi thudng, hd tro va gidi phong mit bang.

3.6. Nha dau tw - Céng ty TNHH Phdt trién ha tang D6 thi Vinh Phiic

- Khén truong hoan thién hé so, bao cao UBND tinh (thdng qua S Tai chinh)
dé diéu chinh thoi gian thyuc hién du én, lam co s& dé thuc hién cong téc giai phong
mit bang, hoan thanh trudc 30/6/2026. Sau khi hoan thanh diéu chinh thoi gian thuc
hién D 4n, phéi hop véi UBND phudng Ddng Héi thuc hién ding ky vao danh muc
Du 4n phai thu hoi dat d& dé nghi S& Nong nghiép va Mbi trudng tham muu UBND
tinh, trinh Hoi ddng nhén dan tinh ban hanh Nghi quyét théng qua danh muc cong
trinh, du 4n thu hdi dt trén dia ban tinh Quang Tri tai ky hop sém nht.

- Phéi hop v6i don vi tu van, bdo cdo UBND phudng Pdng Héi dé td chire 1am
viéc voi 06 ho gia dinh c6 dét & trong du 4n bi thu hoi, théng nhét phuong an tai
dinh cu phu hop, theo quy dinh. Trudng hop bb tri tai dinh cu tai chd, Nha dau tu dé
nghi S& X4y dung huéng dén thuc hién cac bude dé diéu chinh Quy hoach chi tiét
1/500 cua du an (Trong quy hoach hién tai chua cé bd tri khu vuc dét tai dinh cu).

i
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- Pau tu tép trung ngudn luc, ting cudng phdi hop véi Trung tAm phat trién
qu§ dét tinh, UBND phuong Pong Héi ap dung cac quy dinh cua phép luét hién
hanh @ tiép tuc thuc hién theo dung trinh tw tht tuc thu hdi dat, bdi thudng hd tro,
tai dinh cu d€ hoan thién phuong 4n va céng khai cho ngudi dan bidt, giai quyét cac
vuéng mic theo thim quyén, trudng hop vuot qua thdm quyén méi béo cdo UBND
tinh xem xét chi dao.

3. Cong khai két luén thanh tra

- Thanh tra tinh dang tai cong khai két luan thanh tra trén trang thong tin dién
tir cia co quan theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 37 Luét Thanh tra sé
84/2025/QH]15.

- Céng ty TNHH Phét trién ha ting D6 thi Vinh Phuc cong khai két luén thanh
tra bing hinh thirc niém yét tai tru s& 1am viéc theo diing quy dinh tai diém d khoan
3 Diéu 37 Luat Thanh tra s 84/2025/QH15 (thdi gian niém yét it nhat 1a 15 ngay
lién tuc).

Trén day 13 Két luén thanh tra chuyén d& dbi véi cac du 4n c6 kho khin, vudng
méc, ton dong kéo dai trén dja ban tinh Quang Trj (Dy 4n Khu d6 thi Bao Ninh 3).

Yéu cau Cong ty TNHH Phat trién ha tAng D6 thi Vinh Phiic, S& Tai Chinh, S&
Nong nghiép va Mai truong, S& Xay dung, UBND phudng Ddng Héi, Trung tm
Phét trién quy d4t tinh thuc hién nghiém tic Két luan va béo céo két qua thuc hién

vé Thanh tra tinh trude ngay 31/7/2026./
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