UBND TINH QUANG TRI  CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM

THANH TRA TINH Pic l4p — Tw do — Hanh phiic
86: 1572/KL-TTr Qudng Tri, ngay 12 théng 6 nim 2026
KET LUAN THANH TRA

Vé viéc thanh tra chuyén dé ddi véi cac du 4an c6 khé khin, vuéng mic,
ton dong kéo dai trén dia ban tinh Quang Tri
(Du an Khu dé thi Eurowindow Grand City)

Thyc hién Quyét dinh thanh tra sé 259/Qb-TTr ngay 05/6/2026 ctia Chanh
Thanh tra tinh vé Thanh tra chuyén dé ddi véi cac du én c6 kho khan, vuéng
méc, ton dong kéo dai trén dia ban tinh Quéang Tri (ngodi Danh muc dw dn cap
nhdt trén hé thong 751). Tir ngdy 08/6/2026 dén ngay 12/6/2026, Doan thanh tra
da tién hanh thanh tra d6i v6i Lién danh Céng ty Cé phan Eurowindow Quéng
Binh Five Star va Céng ty TNHH Théang Long va cac sd, nganh, dia phuong cé
lién quan dén Du an Khu d6 thi Eurowindow Grand City va tién hanh kiém tra,
X4c minh truc tiép cac ndi dung thanh tra.

Xét Bdo cdo két qua thanh tra s6 29/BC-DTTr ngay 12/6/2026 ciia Trudng
Doan thanh tra, Béo céo két qua thim dinh Dy thio Két lugn thanh tra s
115/BC-NV2 ngay 12/6/2026 cta Phong Giam sat, tham dinh va xir ly sau thanh
tra.

Chénh Thanh tra tinh Két luan nhu sau:
I. KHAI QUAT CHUNG

- Tén dy 4n: Khu d6 thi Eurowindow Grand City.
- Dja diém thyc hién du 4n: phudng Pdng Héi, tinh Quang Tri.

. -Muc ticf:u dg an: xdy dung khu d{j thi hién dai, déng bd céc chire ning, bao
gom nha & lien ke, nha & chung cur két hop kinh doanh, céng trinh ha ting k¥
thuét, giao thong.

- Quy m6 du 4n: Khu d4t ¢ tong dién tich: 15.000 m?.
- Tong mte dau tu dy 4n: 440.000.000.000 dong.

.~ Thoi gian thye hién dy 4n: 4 nim, ké tir ngay c6 Quyét dinh chép thuan
dau tu du an.

- Nha dau tu: Lién danh Céng ty C6 phin Eurowindow Quéng Binh Five
Star va Cong ty TNHH Thang Long.
Du an Khu d6 thi Eurowindow Grand City dugc UBND tinh Quéang Binh

(ci) phé duyét két qua Iua chon Nha dau tu tai Quyédt dinh sb 233/QD-UBND
ngay 21/01/2021. Thyuc hién Quyét dinh sb 233/Qb-UBND, S¢& Xay dung tinh
Quang Binh (nay 1a S¢ Xay dyung tinh Quang Tri) tién hanh ky két hop d(:")ng s6
0172021/HD-DADT ngay 18/02/2021 véi Nha diu tu tring thiu dé thuc hién
thuc hién Dy 4n; hop dong véi Trung tdm Phat trién Quy dat thudc S& Tai

E

nguyen va Moi truong tién hanh cc thi tuc ¢& GPMB trinh UBND thanh phé
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Dong Héi phé duyét. Nha ddu tu di hoan thanh nghia vu tai chinh theo yéu cau
cua S¢ Xay dung tinh Quang Binh: ndp ngan sach nha nuoc (M), so tién
335.000.000 dong va kinh phi bdi thudng, hd trg 2.984.840.386 ddng! (dot 1). :

Dé trién khai thuc hién Dy 4n, Nha déu tu da thuc hién céac théa thuan dau
ndi giao thdng, ha ting k¥ thuat®. Ngay 19/01/2023, UBND tinh Quéng Binh ¢6
Quyét dinh sé 144/QD-UBND vé viéc phé duyét Két qua thim dinh Béo céo
danh gia tdc dong méi trudong ctia Dy an. :

Theo Hop dong s6 01/2021/HD-DADT da ky, tién dé giai phong mit bang
(GPMB) cua Dy 4n 1a 09 thang (tuong tng véi thoi gian ban giao mat be‘mg cho
Nha diu tu dy kién ngay 18/11/2021). Tur ngay 17/11/2021 dén nay, Nha dau tu
da c6 nhiéu vin ban giri d&n cac co quan, don vi 6 lién quan dé nghi déy'nhanh
cong tic GPMB dé giao dit cho Nha dau tu thuc hién Dy 4n, nhung dén thoi
diém thanh tra, cong tdc GPMB van chua hoan thanh.

Can cr chi dao cua Thanh tra Chinh pht, Tinh Gy va UBND tinh, do muc
tiéu thanh tra chuyén d& nén Thanh tra tinh chi tap trung kiém tra, xac minh céc
ndi dung c6 kho khin, vuéng méc, tdn dong kéo dai trén co s hd so, tai liéu,
béo céo do Nha dau tu, cic S&, nganh, dia phuong cung cép.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Ve cong tac lya chon nha dau tu, thwong thio va ky két hop déng
Dw an

Viéc Iya chon Nha dau tu duoc thurc hién theo trinh tur lua chon Nha dau tu
doi v6i du 4n c6 sir dung dAt. UBND tinh da phé duyét két qua lwa chon Nha du
tu, giao S& Xay dung ky két hop dong du 4n va quén ly viéc thuc hién hop dong
d6i v6i Nha diu tu trang thau la: Lién danh Coéng ty C6 phan Eurowindow
Quang Binh Five Star va Céng ty TNHH Thang Long.

Qua kiém tra nhén thay:

Tai Hb so yéu cau quy dinh thoi gian thyuc hién hop déng duogc tinh tir thoi

by
A

diém hop dong co6 hiéu luc dén thoi diém cac bén hoan thanh nghia vy theo hgp
dong. Tuy nhién, bién ban thuong thio hop dong ngay 28/01/2021, Hop déng du
an da ky két quy dinh thoi gian thyc hién hop dong 1a 48 thang, tinh tir thoi diém
hodn thanh céng tac bdi thuong, hd tr, tai dinh cu du 4n va ban giao dit cho
Nha dau tu. Nhu vdy, viéc xdc dinh thoi didm bit ddu tinh thai gian thuc hién
hop dong trong qua trinh thuong théo, ky két Hop ddng du 4n khéng théng nhAt
v6i ndi dung trong Ho so yéu ciu va khong phu hop véi tién d6 thuc hién du an
duoc xédc dinh tai vin ban chip thuan chi truong dau tu’.

' Uy nhiém chi ngay 26/3/2021 ciia Ngén hang BIDV chi nhinh Hdng Ha vé& ndp gia trj d& xudt ngén sach nha
nuéc; Uy nhiém chi ngay 20/7/2022 cuia Ngan hang BIDV chi nhanh phong giao dich Ly Nam Dé vé nop gid tri
boi thudng, ho trg do GPMB (dot 1)
? Van ban s6 632/KHKT-MTDT ngay 02/12/2022 cita Cong ty Cd phén Méi trudmg va Phét trién dé thj Quang
Binh vé viéc thoa thuan phuong én dau noi thodt nuéc Dy én; Vin ban sé 3468/QBPC-KT ngay 18/10/2022 cua
Coéng ty bién luc Quéng Binh ve viéc diu ndi cap dién Dy an; Vin ban sé 295/NQB-KHKT ngay 27/9/2022 ciia
gjﬁng ty C6 phan Cap nuéc Quang Binh vé viée théa thudn diu ndi cap nuée sach cho Dy 4n.

Tai Vian ban sb 640/UBND-TH ngay 17/4/2020 ctia UBND tinh Quéng Binh vé viéc chip thuan chi truong diu
tr dy dn, xdc dinh tién d¢ thuc hién dv 4n 12 04 nim, k& tir ngdy cé Quyét dinh chp thuan ddu tur dur 4n,
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2. Cong tac thu hdi dét, bdi thuong, GPMB

Dy 4n thue truong hop Nha nuéc thu hoi dét dé phét trién kinh té - x4 hoi
vi loi ich quéc gia, cdng cong theo quy dinh tai Piéu 62 Luat E’)ét dai so
45/2013/QH13. Trong qua trinh chi dao, t6 chirc thuc hién céc quyét dinh thu
hoi dit, phé duyét phuong 4n bdi thudng theo chirc ndng nhiém vy, UBND
thanh phé Béng H6i dd ban hanh céc van ban don ddc cic co quan, don vi ¢6
lién quan dé ddy nhanh tién 46 GPMB Du 4n*, ban hanh céc Thong bdo chi
truong thu hdi dat dé thuc hién du 4n’, ban hanh Quyét dinh thu hdi dat, phé
duyét phuong an bdi thuong, hd trg do GPMB xdy dung cong trinh®. Do dén nay
cac Thong bdo di hét hidu luc theo khoan 5 Didu 85 Luit Dit dai s6
31/2024/QH15 nhung van chua thuc hién xong cong tac thu hoi dat, ngay
04/5/2026, UBND phudng Pdong Héi ban hanh Théng bio sé 2233/TB-UBND
vé viéc thu hdi dét dé thye hién Dy 4n Khu d6 thj Eurowindow Grand City.

Theo béo cdo cua cc co quan, don vi c6 lién quan va céc hd so, tai liéu do
Nha ddu tu, cac don vi cung cép, khé khin cta du 4n lién quan dén cong tac
GPMB chua hoan thanh. Nha dau tu chua c6 mit bang dé trién khai cong tac
khao sat dia chat phuc vu 1ap bdo céo nghién ctru kha thi du 4n va thuc hién céc
budc tiép theo, cu thé vé cong tdc GPMB nhu sau:

Tong dién tich dét thu héi d& GPMB cta Dy 4n 15.059,3 m?. Trong dé:
dién tich do 01 t6 chirc’ quéan ly 3.077,0 m? d& hoan thanh cong tac bdi thudng,
nhan tién va ban giao mjt bing. Dién tich 04 hd gia dinh, c4 nhan® s dung
12.018,3 m’ trong dé: 03 hd bi thu hdi dat dién tich 9.408,6 m?, da ¢6 Quyét
dinh phé duyét phuwong 4n boi thuong, hd tro” va théng bao nhan tidn nhidu lin
nhung chua chap hanh nhan tién va ban giao mit bang, 01 hd bi thu hdi dat dién
tich 2.609,6 m®, chua c6 Quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg.

2.1. D0i v6i 03 hd da phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro

- Ho 6ng Ha Cong Hac: bj thu hoi 2.646,1 m? dit, UBND thanh phé Déng
H6i (cli) phé duyét tai Quyét dinh s§ 2846/QD-UBND ngay 28/6/2022, Quyét
dinh s6 4776/QD-UBND ngay 27/6/2025 v& vidc didu chinh giam gia tri bdi
thudng, hé trg va téi dinh cu tai Quyét dinh sé 2846/QP-UBND.

- Ho 6ng Pham Minh Tuén va h¢ 6ng Lé Xuan C6 (6ng C& ty quyn cho
ong Tuan): hai hd nay khéng phoi hop xéc nhén dién tich, kidm dém tai san,
khong nhan tién, ban giao mat béng.

! Cong viin s6 2858/UBND-TNMT ngay 01/1 1/2021; Céng van s6 2396/UBND-TNMT ngay 12/12/2024.
: Théng béo s6 116/TB-UBND ngay 21/05/2021 va Théng b4o s§ 28/TB-UBND ngay 25/2/2022
Quyét dinh s6 2845, 2846/QD-UBND ngay 28/6/2022 ciia UBND thanh phé Péng Héi; Quyét dinh sé
4776/QD-UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND thanh phé Ddng Héi vé viée diéu chinh gidm gié trj bdi thuong, h3
tro va téi dinh cu tai Quyét d‘iph s0 2§46/QD-UBND ngay 28/6/2022 ctia UBND thanh phé.
" Hop téc xa Nong nghiép Théng Nhat Déng Phu.
% Hé ong Tran Cong Nghich: 2.609,6 m? (2.091,9 m* dét LUC; 517,7 m* dét NTS); Ho ong Ha Céng Hac:
2.646,1 m* dat LUC; Ho 6ng Pham Minh Tuédn: 2.302,0 m? d4t NTS: H§ éng Lé Xuan Cé: 4.460,6 m? dit NTS.
Quyeét dinh s 2846/QD-UBND ngay 28/6/2022 phé duyét Phuong 4n bdi thuong, hd trg do GPMB xdy dung
cbng trinh Khu d6 thi Eurowindow Grand City (dot 1); Quyét dinh s6 4776/QD-UBND ngay 27/6/2025 vé vidc
diéu chinh giam gia trj bdi thuong, hd tro va tai dinh cu tai Quyét dinh sé 2846/Qb-UBND, :

Vo~




4

Trung tAm Phat trién quy dét (Trung tdm) d& nhiéu lan mdi kiém dém tai
san nhung 02 h gia dinh khong phoi hop kiém dém. Ngay 29/11/2021, UBND
thanh ph Pong Héi (cti) da ban hanh quyét dinh kiém dém bét budc dbi véi 02
ho trén. Trung tAm d3 t6 chirc kiém dém bdt budc, lap, cong khai va ket thuc
cong khai phuong an, trinh tham dinh phé duyét theo dung quy dinh (i thdng
12/2021 dén théng 6/2022) cia 01 tb chic va 03 hd gia dinh, c4 nhan'® bi énh
hudng trén theo ding quy dinh. Sau khi ¢6 Quyét dinh phé d}lyet phuong an''
Trung tim d3 t6 chirc moi chi tra tién bdi thuong, hd trg 03 1an'* nhung cac ho
khong dén nhén tién; UBND va UBMTTQ Vlet Nam phuong Péng Phu (cu) da
t6 chirc moi van dong 2 1an nhung hé gia dinh van khong dong y nhan tién".

Trudng hop hd dng Lé Xuan C& (chét nim 2023), Hop dong uy quyén sb
3129 ngay 12/10/2018 va s6 3223 ngay 19/10/2018 g1ua ho 6ng L& Xuan C¢ va
ho 6ng Pham Minh Tuén da hét hidu luc phan uy quyén, Trung tdm cé ‘Thong
bdo so 73/TB-PTQD ngay 20/5/2024 d& nghi hd gia dinh ba Nguyen Thi
Thuong (vg cia ong Cg) cir ngudi dai dién hodc lam vén ban thira ké dé nhan
tién bdi thudng, hd tro theo quy dinh, tuy nhién dn nay ho gia dinh khong phdi
hop thuc hién. Ngay 28/4/2026, Trung tdm cé Cdng vin so 205/PTQB GPMB
gui céac thanh vién trong ho gia dinh 6ng, ba Lé Xuan C¢ - Nguyen Thi Thuong
va 6ng Pham Minh Tuén v& viée théng bao hét hiéu luc mot phan ctia cac Hop
dong ty quyén trén, dong thoi dé nghi cac thanh vién ctia ho gia dinh ba Nguyén
Thi Thuong (nhiing nguoi duoc thira ké phan di san cta ong C6) lam thu tuc
thira ké hozc 1am thu tuc iy quyén dé thuc hién cac tha tuc tiép theo, tuy nhién
ho gia dinh khong thuc hién. Ngay 18/05/2026, UBND phuong Pdng Héi chu
tri, phdi hop véi UBMTTQ Viét Nam phuorng va Trung tdm vén dong, thuyét
phuc céc hd gia dinh, c4 nhan nhén tién theo Quyet dinh da phé duyét va ban
glao dat. Ngay 04/06/2026, Trung tam t1ep tuc phdi hop véi UBND phuong
Pong Héi va S& Xay dung (chii dau tu) t6 chirc chi tra tidn bdi thuong, hd trg
cho 03 hd gia dinh, c4 nhan. Tuy nhién, khéng c6 hd nao dén nhén tién.

D3 qué thoi han 10 ngay ké tir ngay két thiic vén dong, thuyét phuc nhung
03 hd gia dinh, cd nhan ‘khéng chép hanh v1ec ban giao dét. Ngay 08/6/2026,
Trung tdm co To trinh s6 157/TTr—PTQB vé viéc dé nghi UBND phudng Déng
Héi ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi dat déi vai 02 ho gia dmh ca nhan",
Rleng ho 6ng Ha Céng Hac chua dé nghi cudng ché thuc hién quyét dinh thu
hoi dat do Trung tdm dang xem xét, xr Iy don kién nghi ghi ngay 03/6/2026 ba
Ha Thi Hoai Thanh (con géi 6ng Ha Cong Hac).

2.2. Péi vai 01 hd chua cé quyét dinh phé duyét phwong 4n bdi thwong,
hd trg

H¢ 6ng Tran Cong Nghich bj thu hdi 2.609,6 m* d4t, nhung chi duoc bdi

'* Riéng truémg hop hé 6ng Trin Cong Nghich, Hoi déng thim dinh dé& nghi UBND phuong Déng Phi kiém tra
lai thoi diém tao 18p tai san vi vy chua trinh phé duyét.
:2' Quyet dinh s6 2846/QP-UBND ngay 28/6/2022 ciia UBND thanh phé Ddng Héi
= Mui 14n 1 vao ngay 26/7/2022, 14n 2 vao ngay 01/8/2022, l4n 3 vao ngay 08/8/2022.
e Cong vin s6 186/BC-UBND ngay 15/4/2024 ciia UBND phudng Déng Phi bao céo két qua véan dong.
H{ 6ng Pham Minh Tuén va hd ong L& Xuin Cg. /
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thuong 517,7 m? dat nudi trdng thuy san, dién tich con lai 2.091,9 m? dat chuyép
trong lta khong duoc bdi thuong do phan dién tich nay vuot han muc giao dat
nong nghiép"’. Trung tdm da phdi hop véi cac don vi lién quan kiém dém tai san
va lap phuong an cong khai cho ho gia dinh theo quy dinh,‘ qua lam v‘iéc voi ho
gia dinh thi h§ 6ng Nghich khéng dong ¥ chi truong thu hdi dat va dé nghi chu
dau tu phai thoa thuan véi h¢ gia dinh. Ngay 04/8/2022, Trung tim da trinh
thim dinh phuong 4n 14n d4u, phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phé Pdng
Hé1 da hop thdm dinh phuong an nhung chua trinh UBND thanh phﬁ phé duyét
do chu trrong tam dung thu héi d4t GPMB thyc hién cac du 4n dau tu ¢6 nha &
nh6 hon 20 ha tai Cong vin 3893/VPUBND-TH ngay 28/9/2022 cta UBND
tinh Quang Binh. Ngay 07/10/2022, UBND tinh Quang Binh ¢6 Céng vin 50
1873/UBND-TH xin y kién ctia Thu tuéng Chinh phu lién quan dén viéc thu hdi
dat cac Dy an Khu db thi c6 quy md dién tich nhé hon 20 ha.

Ngay 20/6/2023, Chinh Pht ban hanh Nghi dinh s 35/2023/ND-CP sira
dbi, bd sung mét sd didu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nuéce cta
B0 Xay dyng; can cir huéng dan, quy dinh tai Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP, S&
Tai nguyén va Mdi truong c6 Céng van sb 2231/STNMT-QLDD ngiy
27/7/2023 huéng dan UBND thanh phé Déng Héi thue hién céc thi tuc dé thu
hoi dat, bdi thuong, GPMB lam co sé giao dt cho Nha diu tu thyc hién du 4n
theo ding quy dinh ctia phap luat khéng phu thudc vao quy mo dién tich.

Ngay 20/6/2024, Trung tdm c6 T trinh s 139/TTr-PTQD trinh d& nghi
thdm dinh phuong 4n (Ian 2) giti phong Tai nguyén va Mbi trudng thanh phé
Ddng Hoi. Ngay 26/7/2024, phong Tai nguyén va Méi trudng chu tri, phéi hop
v6i cac don vi ¢6 lién quan td chire hop thdm dinh phuong 4n boi thuong, hd tro,
ban hanh Céng van s6 490/TNMT tra hd so thim dinh phuong 4n bdi thuong, hd
trg, dé nghi Trung tim xem xét, kiém tra bd sung hd so theo dung quy dinh.

Ngay 15/5/2026, Trung tdm cé Cong van sb 249/PTQD-GPMB guri S&
Nong nghiép va Méi truong ¢ nghi huéng dan ap dung quy dinh vé& han mtec
giao dat néng nghiép khi boi thudng, hd trg vé dit d& GPMB Du an. Ngay
22/5/2026, S& Noéng nghiép va Mbi truong c6 Coéng vin sb 4425/SNNMT-
QLDD phic ddp Céng van s6 249/PTQD-GPMB'“. Ngay 19/5/2026, Trung tam
c6 Cong vin sb 264/PTQD giri UBND phudng Pong Héi dé nghi x4c nhan sb
nhén khau trong hé gia dinh dwoc h3 trg én dinh doi séng khi Nha nuéc thu hdi
dat thyc hién Dy an. Ngay 21/5/2026, UBND phudng Ddng Héi cé Cbong vin sb
2661/UBND-KTHT&DT phuc dép Cong vin sb 264/PTQD.

Do céc Théng bio s6 116/TB-UBND ngay 21/05/2021 va sb 28/TB-UBND
ngay 25/2/2022 ciia UBND thanh phé Déng Héi da hét hidu luc theo khoan 5

** Han mirc giao dAt néng nghiép 02 ha quy dinh tai Diéu 176 Luat DAt dai 2024; céc cong trinh da thu hi dt
Pﬁéng nghiép (LUC) ciia 6ng Nghich 1a 28.082,1m?.

Theo d6, d€ c6 co s& ép dung chinh sach boi thudng, hd trg khi Nha nude thu hdi dit theo ding quy dinh cua
phap luat, dé nghi UBND phudng Pong Héi cin cir céc quy dinh néu tai Cong vin sb 4425/SNNMT-QLPD, ra
sodt lai ngudn goc sir dung dat déi voi toan b6 dién tich dt trong cay hing nam ctia 6ng Trin Cong Nghich da
dugc giao, nhan chuyén nhuong, nhén thira ké, duge céng nhan quyén sir dung dét va cdp Gidy chimg nhan, bao
gom dién tich dét da thu hdi va dién tich dét dang sir dung, / '
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Piéu 85 Luat s6 31/2024/QH15 nhung chua ban hanh quyét dinh thu hoi dat;
ngdy 04/5/2026, UBND phuong Pdng Héi c6 Théng bao s6 2233/TB-UBND
gia han thong béo thu hoi d4t dé thuc hién Du 4n. Hién tai, Trung tAm da hoan
thanh phuong 4n béi thudng, hd trg, da cong khai phuong 4n bdi thudng, hd tro
ctia ho 6ng Tran Cong Nghich vao ngay 11/6/2026.

Qua kiém tra vé cong tac thu hdi dét, bdi thuong, GPMB ciia Dy 4n, nhin
thiy: :

T ngdy 17/11/2021 dén nay, Nha dau tu d4 nhidu 14n c6 vin ban'” dé nghi
cac co quan, don vi c6 lién quan day nhanh cong tac boi thuong, GPMB dé giao
d4t thuc hién Dy 4n. Mac diu UBND tinh da thuong xuyén chi dao céc co quan,
don vi c6 lién quan dé dén dbc, xu ly, dy nhanh tién do thuc hién Du 4n', S(:r
Xay dung dén ddc cac don vi c6 lién quan ddy nhanh tién d6 GPMB Dy 4n'"’, t6
chirc cac cude hop dé giai quyét khé khin trong viéc trién khai thuc hién GPMB
du 4n’’. UBND thanh phd Ddng Héi da ¢ cac vin ban don déc cac co quan,
don vi ¢6 lién quan d€ ddy nhanh tién 46 GPMB Du 4n’'. Tuy nhién dén nay,
cOng tac thu hdi dat, bdi thuong, GPMB van chua hoan thanh, dan dén chua thé
ban giao mit bang cho Nha dau tu trién khai Du 4n theo tién db.

III. KET LUAN

1. Nhing két qua dat duwoc

Du 4n da hoan thanh viéc lua chon Nha dau tu va ky két hop df”)ng thurc
hién dy an. Nha dau tu da thuc hién céc nghia vu tai chinh theo két qua lya chon
Nha dau tu va yéu ciu cla co quan nha nudc ¢ thim quyén; thuc hién céc thi
tuc thoa thuan déu ndi ha tAng k¥ thuat va hoan thanh tha tuc phé duyét Bdo cdo
danh gia tac dong méi trudng theo quy dinh.

Céc co quan chitc ning d trién khai cng téc thu hdi dit, bdi thuong, h3
tro v GPMB; t6 chuc kiém dém bit budc, 1ap va cong khai phuong an boi
thuong, hod trg ddi véi cac truong hop bi dnh hudng; thuc hién cong tic tuyén
truyen, vin déng ngudi dan chip hanh chi truong thu hdi dit. D4 hoan thanh
GPMB d6i véi phan dién tich d4t do t chire quan Iy.

2. Tén tai, han ché, nguyén nhan, trach nhiém

Bén canh nhimg két qua dat duoc, qué trinh thuc hién Dy 4n con mot sb
tdn tai, han ché nhu sau:

" Cong van sb 23/2021/CV ngay 17/11/2021: sb 22/2022/CV ngay 15/6/2022; s 03/2023/CV ngay 30/3/2023;
s0 07/2023/CV ngay 19/5/2023; sb 01/2024/CV ngay 18/3/2024; sé 02/2024/CV ngdy 27/4/2024; sé 03/2024/
CV ngay 18/9/2024; s6 06/2024/CV ngay 18/11/2024: sé 01/2026/CV ngay 31/3/2026; s6 02/2026/CV ngay 07/
4/2026

** Cong van s6 3731/VPUBND-TH ngay 06/10/2021: 1621/VPUBND-KT ngay 25/4/2023; 1391/VPUBND-KT
ngdy 10/4/2023; 3012/VPUBND-KT ngdy 20/7/2023; 1512/TB-VPUBND ngay 05/4/2024: 1465/UBND-KT
ngay 07/’8/202’4; 2680/VP-CTXD ngay 07/4/2026; 2052/UBND-CTXD ngay 24/4/2026

' Viin ban s 2816/SXD-QLN ngay 09/11/2021; Van ban s6 1125/SXD-QLN ngay 16/5/2023; Vin ban sb
2056/SXD-QLN ngay 12/8/2024; Van ban s 2651/SXD-QLN ngay 14/10/2024; Van ban s6 3224/SXD-QLN
ngay 05/12/2024.

* Ngay 11/5/2023, 28/3/2024, 02/10/2024, 10/4/2026, S& Xy dyng d t chirc cude hop thao g& kho khin,
vuéng mac, day nhanh tién d6 GPMB Du 4n Khu db thi Eurowindow Grand City.

*! Cong van sb 2858/UBND-TNMT ngay 01/11/2021; Coéng vin s6 2396/UBND-TNMT ngay 12/12/2024.

ly~
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2.1. Ton tai, han ché, trach nhiém
a) Vé cong tic lra chon nha déu tu, thiong thdo va ky két hop dong Dy dén

S& Xay dung khi thuong thao, ky két Hop ddng du 4n sé 01/2021/HD-
DADT xac dinh thdi diém tinh thoi gian thuc hién hop dong khéng théng nhat
v6i Ho so yéu ciu va khong phi hop véi tién @b thuc hién du 4n tai van ban
chip thuan chii truong ddu tu. Piéu ndy din dn tinh trang, dén thdi didm thanh
tra tién do thuc hién du 4n theo chii truong dau tu da hét nhung tién d0 thuc hién
hop dong van chua két thic do cong tac GPMB chua hoan thanh, gy khé khin
trong viéc quan ly, theo ddi, danh gia va diéu chinh tién d6 thuc hién du 4n.

Trach nhiém thugc S& Xdy dung tinh Quang Binh (nay 1a S& Xay dung tinh
Quang Tri).

b) Vé cong téc thu héi dat, boi thiong, GPMB

- Cong téc thu hoi dét, bdi thuong, GPMB thyc hién cham so véi tién d6
trong Hop ddng thuc hién Du 4n. Pén nay van chuwa hoan thanh viéc thu hdi dat,
boi thudng, hd tr va ban giao toan by mit bing cho Nha diu tu dé thuc hién Du
an theo quy dinh.

Trach nhiém thudc S& X4y dung do cé thoi diém chua thudng xuyén dén
déc cac co quan, don vi ¢ lién quan ddy nhanh tién d6 thuc hién cdng tic
GPMB Du 4n. UBND thanh phé Déng Héi (cii) chiu trach nhiém trong vide
chim hoan thanh céng tac thu héi dat, bdi thuong, hd tro va GPMB theo tién do
du 4n. Trung tAm Phat trién Quy dét thudc S& Tai nguyén va Moi truong (nay 1a
Trung tdm Phét trién Quy d4t tinh) chiu trach nhiém trong viéc tham muu, hoan
thién hd so bdi thudng, hd tro va giai quyét cac vuéng mic lién quan dén ngudn
goc dat, d6i tuong duge bdi thuong c6 thdi didm con cham, dic biét 13 tham
muu vé truong hop cta hd 6ng Tran Cong Nghich; chdm hoan thanh thyc hién
hop dong s 14/2021/HD-GPMB da ky véi S Xay dung. UBND phuong Ddng
Phu (cii) chiu trdch nhiém trong viéc cham phéi hop cung cap, xdc minh ngudn
gbc dét, xac nhan thong tin phuc vu cong tac boi thudng, hd tro; tuyén truyén,
van dong cac ho dan chip hanh chi treong chu truong thu hdi dat, nhan tidn bdi
thuong, hd trg va ban giao mit bang c6 thoi diém con chua kip thoi®.

- Viéc phdi hop xir ly cdc vudng mic lién quan dén ngudn gdc dét, hoan
thién hé so bdi thudng, hd tro va té chirc thuc hién cac bién phép thu hdi dt
theo quy dinh con cham.

Trach nhiém thudc Trung tdm Phat trién Quy dét thude Sé& Tai nguyén va
Mai truong (nay la Trung tAm Phét trién Quy dat tinh), UBND thanh phb Pdng
Héi (ci), UBND phudng Pong Phu (cti) trong pham vi chic ning, nhiém vy
dugc giao.

2.2. Nguyén nhén ciia khé khin, vuéng mic, ton dong kéo dai

* Cong vin sb 490/TNMT ngay 26/7/2024 cita phong Tai nguyén va Méi trudong vé viée tra hd so thdm dinh
phuong 4n boi thuong, hd tro do GPMB xdy dung cong trinh. /{4/




a) Nguyén nhan khdch quan

- Cdng tac x4c minh ngudn gbc dat gip kho khin do hd so dia chinh luu trit
qua céc thdi ky chwa ddy du, c6 su sai khac gitta cac ngudn tai liéu, trong khi
viéc sir dung dat thyc té d4 trai qua nhiéu 1an bién déng, chuyén nhugng, thira
ke.

- Mot s6 ho gia dinh, c nhan c6 dit thu hdi khéng phéi hop trong qué trinh
trich do, kiém dém, xac minh ngudn gbe dat (phai ap dung bién phép kiém dém
bat budc); khong chép hanh nhén tién bdi thuong, hé tro va ban giao mit bing
theo phuong an d dugc phé duyét; mot sb truong hop khong tham gia lam viéc,
d6i thoai theo gidy moi cia co quan c6 thdm quyén.

- Viéc ap dung céc quy dinh phép luét lién quan dén co ché Nha nuéc thu
hdi dit dé thuc hién du an khu do thi ¢6 dién tich nho hon 20 ha con ling ting
do quy dinh phép luat vé xay dung va dét dai chua dong bod, din dén phai ra
soét, xin y kién huéng dan trong qua trinh thuc hién®.

- Viéc sip xép t6 chuc bd may va thuc hién md hinh chinh quyén dia
phuong 02 cap c6 anh hudng nhét dinh dén viéc phéi hop, xir 1y hd so lién quan
dén cong tac bdi thuong, GPMB Dur 4n.

b) Nguyén nhdn chi: quan

- Cong téc phdi hop giira céc co quan, don vi trong giai quyét cac vudng
méc vé dat dai, bdi thuong, hd trg va GPMB c6 thoi didm chua kip thoi, thidu
quyét liét.

- Viéc ra soat, hoan thién ho so, dbi chiéu thong tin gitta cac ngudn tai liu
va tham muu 4p dung cdc bién phap hanh chinh theo quy dinh déi véi céc
trudng hop khong chip hanh quyét dinh thu hdi d4t con cham, chua chat chs,
dan dén kéo dai thoi gian lap, thdm dinh, phé duyét phuong 4n bdi thuomg va
anh hudng dén tién d6 GPMB cta du 4n.

- Cong tac tham muu, xit ly céc trudng hop khéng chp hanh nhan tién bdi
thuong, hd tro va ban giao mit béng c6 thoi diém con cham, din dén viéc ap
dung céc bién phap hanh chinh theo quy dinh chura kip thoi.

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

1. Kién nghi xir 1y v& hanh chinh

- 8¢ Xay dung rat kinh nghiém déi véi nhiing ton tai, han ché néu tai diém
2.1 khoan 2 Muc IIT ctia Két luan.

- Trung tam Pht trién Quy dt tinh t& chirc kidm didm, rut kinh nghiém déi

* Theo quy dinh tai tit a diém 1 muc VII Phu luc IX Nghj dinh sé 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh
phu quy dinh: “a) Dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi ¢6 nha & I3 du én dugc dau tu xdy dung ddng bo hé théng ha
tang k¥ thuét, ha tﬁng xd hoi, hinh thanh tir mot don vi & tré 1én theo quy hoach phan khu dugc phé duyét hoiic
du én ¢6 quy md sir dung dét tir 20 héc ta tré 1én déi véi truong hop quy hoach phan khu khéng x4c dinh r5 cac
don vi 6”. Ngdy 20/6/2023, Chinh Phu ban hanh Nghj dinh s 35/2023/ND-CP sita ddi, bd sung mét sb didu cua
cac Nghi dinh thudc linh vue quan 1y nha nuéc cia B6 Xéy dung, trong dé Sira ddi tiét a diém 1 muc VIL Ddng
thoi, bd sung muc Ghi chi vio sau muc VII nhu saw: “Ghi chii: Viéc phan loai di dn tai Phu luc nay d@é phuc vu
quan ly cde hoat dgng xdy dung theo phdp ludt vé xdy dung, khing dp dung d@é xdc dinh du an xdy dung khu dé
thi mdi thugc doi twgng thu hoi ddt theo quy dinh tai Diéu 62 Lugt Ddt dai sd 45/2013/QHI13 .”
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v6i nhitng tdn tai, han ché néu tai diém 2.1 khoan 2 Muc III ciia Két luan.

- UBND phudng Pong Héi rit kinh nghiém déi véi nhitng tdn tai, han ché
néu tai diém 2.1 khoan 2 Muyc III ctia Két luén.

2. Kién nghi khac

Dé théo g& khé khian, vuéng méc, diy nhanh tién db thuc hién Du an, trénh
lang phi ngudn luc dét dai va bao dém hiéu qua dau tu, Thanh tra tinh kién nghi
UBND tinh chi dao s&, nganh, dia phuong cén ¢t quy dinh ctia phap ludt 6 lién
quan d thuc hién cé4c noi dung sau:

2.1. Sé Xay dung

- Tiép tuc chu tri, phéi hop véi cac co quan, don vi ¢é lién quan theo ddi,
d6n ddc viéc thuc hién du an; phéi hop v6i UBND phuong Dfing Héi dé tb chirc
boi thuong, GPMB, ban giao dt thuc hién Dy én. Kip théi xt 1y cac vAn d& phét
sinh trong qua trinh thuc hién boi thuong, GPMB thuc hién Dy 4n.

- Diéu chinh tién d¢ thuc hién hop déng phit hop véi tién d6 thuc hién Dy
an sau khi Du 4n dugc co quan ¢ tham quyén didu chinh chép thuan chu truong
dau tu?,

2.2. S& Tai chinh

Thyc hién tham dinh hé so diéu chinh chp thusn chi truong ddu tu, tham
muu UBND tinh xem xét, quyét dinh diéu chinh chép thuén cha truong dau tur
dam bao quy dinh ctia phép luét vé dau tu.

2.3. UBND phwong Pong Héi

- Phéi hop véi UBMTTQ Viét Nam phudong Pong Héi tdng cudng cong tac
tuyén truyén, van dong, ddi thoai nhim tao su df”)ng thuén ctia nguoi dén trong
viéc chép hanh chu truong thu hdi dit, nhn tidn bdi thuong, hé trg va ban giao
mit bing.

- Ra s0ét ho so phap ly, chit dong phéi hop véi Trung tam Phat trién Qu§
dat tinh dé day nhanh tién d6 hoan thanh cong tac thu hoi dat, bdi thuong,
GPMB ctia Du 4n.

2.4. Trung tAm phat trién Quy dat tinh

- Khan truong ra soat phép 1y, hoan thién hd so bdi thuong, hd tro GPMB
ddi véi céc truong hop con lai @& thuc hién cac bude tiép theo diung quy dinh
cta phap luat vé d4t dai va phap luat lién quan, hoan thanh céng tac boi thuong,
GPMB cua Du 4n.

- Chu ddng, phoi hop véi UBND phuong Déng Héi dé ting cudng cong tac
tuyén tr’uyén, van dong, dbi thoa‘i nhim tao su déng thuén cua ngudi dan trong
viéc chép hanh chu truong thu héi dét, nhan tién bdi thudng, hé tro va ban giao
mat bang.

2.5. D6i véi Nha diu tw

- Sau khi duoc didu chinh chap thuan chi truong dau tu, phdi hgp UBND
phuong Dong Héi ding ky bd sung Du an vao danh muc thu héi dit, dé trinh

* Hién nay, ho so d& nghj didu chinh chi truong dau tu da trinh S Tai chinh vao ngay 20/5/2026.

"
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cap c6 thdm quyén xem xét tai ky hop gan nhat, nhdm dam bao co s& phép ly
trién khai thuc hién Du an.

- Tich cuc phdi hop véi cac co quan nha nudc ¢6 thdm quyén trong qua
trinh thye hién cong tac boi thudng, hd trg va GPMB; thuc hién ddy du cac
nghia vu d6i véi Ngén séch nha nuéc. Gia han bao lanh thuc hién hgp déng theo
dung quy dinh, phu hop véi tién dé thuc hién hop déng.

3. Cong khai két luan thanh tra

- Thanh tra tinh dang tai céng khai két luan thanh tra trén Trang thong tin
dién tir cua co quan theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 37 Luat Thanh tra sé
84/2025/QH15.

- Lién danh Céng ty C6 phan Eurowindow Quang Binh Five Star va Cong
ty TNHH Théang Long céng khai két ludn thanh tra bang hinh thiic niém yét tai
tru s¢ lam viéc theo ding quy dinh tai diém d khoan 3 Pidu 37 Luét s
84/2025/QH15 (thoi gian niém yét it nhat 1a 15 ngay lién tuc).

Trén day la Két luan thanh tra chuyén dé ddi voi cac du an co6 kho khan,
vuéng mic, ton dong kéo dai trén dia ban tinh Quang Tri (D dn Khu dé thi
Eurowindow Grand City). Yéu cau Lién danh Cong ty C6 phan Eurowindow
Quang Binh Five Star va Céng ty TNHH Thang Long, S& Xay dung, S¢ Tai
chinh, Trung tdm Phét trién Quy dét tinh, UBND phuong Ddng Héi thuc hién
nghiém tic Két ludn, bdo céo két qué thuc hién vé Thanh tra tinh trudc ngay

31/7/2026./. 7=
Noi nhin: / CHANH THANH TRA

- Thanh tra Chinff phua; Cuc II, VII - TTCP;
- Bi thu Tinh uy;

- Bang uy UBND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh:

- Ban Néi chinh Tinh uy; (Bdo céo)
- UBKT Tinh uy;

- Van phong: Tinh ty, UBND tinh;

- T6 Cong tic theo QP sb 1857/QD-UBND
ngdy 20/5/2026 ctia UBND tinh; Nguyen Hoai Nam
- Lanh dao Thanh tra tinh;

- Cac S¢: Xay dung; Tai chinh;

- Trung tdm Phat trién Quy dat tinh:

- UBND phudng Pdng Hoi;

- LD Céng ty C6 phan Eurowindow Quang Binh

Five Star va Cong ty TNHH Thang Long;

- Phong Nghiép vu 2 - Thanh tra tinh;

- Trang TTDT Thanh tra tinh;

- Luu: VT, HS DTTr.
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