UBND TINH QUANG TRI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA TiNH Doc 1dp — Tw do — Hanh phic
S6: 1570/KL-TTr Quang Tri, ngay 12 thang 6 nam 2026
KET LUAN THANH TRA

Ve viée thanh tra chuyén dé déi véi cac du 4n c6 khé khin, vieéng mic, ton
dong kéo dai trén dja ban tinh Quang Tri :
Dy dan Khu du lich nha ¢ sinh thdi Sunspa - Pdo Yén

Thuc hién Quyét dinh thanh tra s6 259/QD-TTr ngay 05/6/2026 ctia Chanh
Thanh tra tinh v& viéc thanh tra chuyén dé ddi vé6i cac du 4n cé khé khan, vudng
méc, ton dong kéo dai trén dia ban tinh Quéang Tri (ngoai Danh muc du dn cdp nhdt
trén Hé thong 751). Tu ngay 08/6/2026 dén ngay 12/6/2026, Doan thanh tra d3 tién
hanh thanh tra d6i véi Coéng ty C6 phan Tap doan Truong Thinh, cic s&, nganh, dia
phuong lién quan dén Dy 4n Khu du lich nha & sinh théi Sunspa - Pao Yén va tién
hanh kiém tra, x4c minh truc tiép cac ndi dung thanh tra.

Xét Bdo cdo két qua thanh tra sb 27/BC-DTTr ngay 12/6/2026 cua Truong
Doan thanh tra, Bdo c4o két qua thAm dinh Du thao Két luan thanh tra sé 113/BC-
NV2 ngay 12/6/2026 ctia Phong Giam sét, thAm dinh va x1r ly sau thanh tra.

Chénh Thanh tra tinh Két luén nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

- Tén dy 4n: Dy an Khu du lich nha & sinh thai Sunspa - Pao Yén.
- Nha dau tu: Cong ty C6 phén Téap doan Truong Thinh.

- Dia diém du tu: x4 Phu Trach, tinh Quéang Tri.

- Téng mirc dAu tu: 867.633 triéu dong, trong d6: ngudn vén cia nha dau tu
260.289,9 triéu dong chiém 30% tdng mire, vén vay thuong mai 607.343.1 triéu
dong chiém 70% tong mrc.

- Dién tich dat, mit nuéc du kién st dung: 60,87ha, trong d6: trong ranh gioi
du an: 37,64 ha; ngoai ranh giéi du 4n 23,23 ha (mit nudc va bai cit bo bién).

- Thoi gian hoat dong du an: 50 nim

- Muc tiéu dau tu: Nhim gop phén phat trién nganh du lich, da dang hda san
pham du lich, tao dong luc phat trién kinh té - xa héi ctiia huyén Quang Trach va cta
Tinh; Tao ra mét khu du lich nghi dudng cao cap, mot khong gian sbng than thién
V01 mai truong cho khach du lich trong va ngoai nudc, cung cap dich vu du lich chét
luong cao va tao thém viée lam cho ngudi dan dia phuong, huéng tGi sy hai hoa gilta
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con ngudi va phat trién bén viing; Thiét 1ap khong gian séng va khu du lich xanh véi
tiéu chuén cao cép, tao mot moi trudong sinh thai bén vitng, c6 ban sic riéng, mang
dén chét luong dich vu nghi ngoi va chim soc strc khoe cho nhéan dan trong ving va
du khach.

- Quy md dau tu gdm céc hang myc chii yéu: Khu biét thy, Khu Resort, Khu
khéch san cao cap, Khu cong trinh cong cong, Bai cét ven bién va cdc hang muc giao
thong, phu tro khic.

Du an dé dugc Thuong tryc Tinh uy Quang Binh (nay 1a tinh Quang Trj)
thong nhét chu truong dau tu Dy 4n; UBND tinh Quang Tri phé duyét Quy hoach
chi tiét xdy dung khu du lich va nha & sinh thai SunSpa - Pao Yén, ty 1& 1/500; da
dugc phé duyet Bao cdo danh gié tdc dong mdi trudng; trén co sé Bao cdo tham dinh
cta S& Ké hoach va Pau tu vé viée thim dinh thyuc h1en Dy an, UBND tinh ban hanh
Quyét dinh b 3374/QD-UBND ngay 26/10/2016 vé viéc chap thuén chu truong dau
tu Dy an Khu du lich va nha ¢ sinh thai Sunspa - Pao Yén ctia Céng ty C6 phan Tap
doan Trudng Thinh. Pén niam 2018, sau khi Nha diu tur ¢6 hd so d& nghl diéu chinh,
Ban Quan ly Khu kmh té tinh (Ban QLKKT) ban hanh Quyét dinh sb 37 I/QD KKT
ngdy 04/4/2018 vé viéc diéu chinh chu truong dau tu Dy 4n (diéu chinh tién d6 thuc
hién Du an).

Dén thoi diém thanh tra (6/2026), cong tic bdi thuong, gidi phong mit bing
chwa hoan thanh, Nha dau tu chua duoc giao dat, cho thué dat, vi vay, cac giai doan
trién khai thuc hién Dy 4n cham tién do.

Cén cur chi dao ctia Thanh tra Chinh pha, Tinh tiy va UBND tinh, do muc tiéu
thanh tra chuyén dé nén Thanh tra tinh chi tap trung kiém tra, x4c minh cac noi dung
vé kho khin, vudng méc, ton dong kéo dai tren co s& ho so, tai liéu, béo cdo do Nha
dAu tu, céc s, ban, nganh, dia phuong cung cép.

IL. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Viée chap thuan chii trwong dau tu

Du 4n da dugc chép thuan chu truong dau tu cua Thuong truc Tinh uy!, duoc
UBND tinh Quéng Tri phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung khu du lich va nha &
sinh thai SunSpa - Pao Yén, ty 1¢ 1/500%. Ngay 26/10/2016, UBND tinh ban hanh
Quyét dinh s6 33 74/QD-UBND vé viéc cha"ip thuén chi treong dau tu Du 4n Khu du
lich va nha ¢ sinh thai Sunspa - Pao Yén cua Coéng ty C6 phén Tép doan Truong

! Théng bdo s6 935-TB/TU ngay 27/3/2015 ciia Thuong truc Tinh ity Quéng Binh vé chi truong dau tr Dy 4n Khu
du lich va nha ¢ sinh thai Sunspa - Péo Yén do Céng ty C phan Tép doan Trudng Thinh dé xuét
2 Quyét dinh sé 1303/QD-UBND ngay 05/5/2016 cia UBND tinh Quang Binh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét
xdy dung khu du ljch va nha & sinh thai SunSpa- Pao Yén, ty 1¢ 1/500. V
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Thinh, trong do:

- Xéy dung hoan thanh khu khéch san va ha tang k¥ thuat trong Quy IV nam
2017,

- Xay dyng hoan thanh khu dich vu c6ng cong trong Quy IV nim 2019;
- Xay dyng hoan thanh khu biét thy, resort trong Quy I'V nam 2020.

Bén ndm 2018, sau khi Nha ddu tu ¢6 hé so d& nghi didu chinh, Ban Quan ly
Khu kinh € tinh ban hanh Quyét dinh sé 371/QD-KKT ngay 04/4/2018 ciia Ban
Quan 1y Khu kinh té tinh vé viéc diéu chinh chu truong ddu tw Dy 4n (didu chinh
tién dd thuc hién Dy én), trong do:

- Du an phai hoan thanh giai phéng mat béng va giao dét trong Quy I1I/2018;

- Hoan thanh x4y dyung khu khéch san va ha ting k§ thuat trong Quy I11/2019;
hoan thanh khu du lich céng cong trong Quy IV/2020;

- Hoan thanh khu biét thy, resort trong Quy IV/2021.

Qua kiém tra nhan thiy: Tai Quyét dinh sé 371/QD-KKT ngay 04/4/2018
cta Ban Quén 1y Khu kinh té tinh, tién dd thuc hién Dy 4n dén Quy TV/2021: Nha
dau tu phai hoan thanh khu biét thu, resort. Tuy nhién, dén thoi diém thanh tra
(6/2026), Dy 4n chua hoan thanh theo tién d6 cong téc giai phong mit bang va giao
dat trong Quy I11/2018; chua trién khai thi cong xdy dung cac hang muc. Nhu vay,
Du 4n da cham tién d6 duoc didu chinh chu truong dau tu, vuot 24 thang (theo quy
dinh tqi khoan 4 Diéu 41 Ludt Pau tu 2020 - nay I Diéu 33 Ludt Déu tw nim 2025)
so v&i mdce tién do duoc chép thuén chu truong dau tu. Sau g?m 05 nam, dén ngay
08/01/2026, theo béo céo clia Ban QLKKT? tai cuée hop véi Nha diu tur di thong
nhat: “Yéu cdu Nha déu ti hoan thién hé so dé xudt diéu chinh chi trieong dau tu
du dn, ngp ho so vé Ban QKKT chdm nhdt trong ngay 20/01/2026 dé trinh cdp 6
tham quyén cho diéu chinh chi truong dau tw du én... ”, tuy nhién, dén nay Nha du
tur van chua thue hién, din dén Du 4n chim tién do, kéo dai.

2. Thye hién thii tuc bdo didm thue hién du 4n clia Nha diu tw

Theo quy dinh tai Didu 3 Quyét dinh 3374/QD-UBND ngay 26/10/2016 cua
UBND tinh vé& chip thuan cha truong dau tu, cé néu: “Nha ddu tu phai ky quy dé
bao dam thuc hién dw dn dau tw theo quy dinh...”; theo bdo cdo ctiia Ban QLKKT
tinh tai cude hop ngay 08/01/2026 véi Nha dau tu: “yéu cau Nha ddu tu hoan thién
Ho6 so dé xudt diéu chinh chi truong dau tw du én, ngp hé so vé Ban OLKKT tinh
chdm nhat trong ngay 20/01/2026 dé trinh cdp 6 tham quyén cho chii triuong diéu

* Bdo cdo s6 1584/BC-KKT ngay 09/6/2026 cita Ban Quan 1y Khu kinh té vé tinh hinh thuc hién dy 4n Khu du lich
vanha ¢ sinh thai SunSpa — Pao Yén cia Cong ty Co phan Tap doan Trudng Thinh. V
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chinh chu tmong dau tw dir dn. Sau ¢ Quyét dinh diéu chinh chii trieong dau tw (néu
cd), thi yéu cau Chi dau tw nép tién ky quy bang tién mdit khoang 10.176.330.000
dong” va tai cude hop ngay 15/4/2026, cac bén thong nhét: “Dé bdo dam thuc hién
duw dn ciia nha dau tw dé nghi nha dau tw nép tién ky quy theo quy dinh truéc thing
0172027,

Qua kiém tra nhan thay:

Cén cir Diéu 27 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ciia Chinh
pht (hién nay dugc quy dinh tai Diéu 27 Nghi dinh s 96/2026/ND-CP ngay
31/3/2026 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hinh mét sé didu cua
Luat Pau tu), Dy 4n thude truomg hop Nha dau tu phai thuc hién ky quy bao dam
thuc hién Dy 4n dau tu theo quy dinh déi v6i phan dién tich dat, mat nudce thyc hién
du 4n (60,87ha). Pén thoi diém thanh tra, hd so dy 4n chua thé hién Nha dau tu di
hoan thanh thu tuc thoa thuan ky qu§ bao dam thyuc hién dy 4n dau tu hoiic c6 bao
lanh ctia to chirc tin dung vé nghia vu ky quy theo quy dinh ctia phép luat; viéc ky
quy phai duge thuc hién sau khi dy 4n dugc chip thuan chi truong dau tu va trude
thoi diém duge Nha nuéde giao dat, cho thué dét hoéc cho phep chuyén muc dich sir
dung d4t dé thuc hién Dy 4n. Trong khi d6, du 4n da duoc trién khai nhidu budc nhu
théng béo thu hdi dit, phé duyet phuong 4n boi thuong va thue hién céc thi tuc giai
phéng mit bang dé chuin bi trién khai du én.

3. Cong tac giai phong mit bang, boi thwong, hé tro, tai dinh cu.

Ngay 01/9/2016. UBND huyén Quang Trach ban hanh Théng bao s6 139/TB-
UBND vé viée thu hdi dét dé giai phéng mit biang cong trinh xay dung Khu du lich
va nha ¢ sinh thai SunSpa - Pao Yén tai xa Quang Déng, huyén Quang Trach, tinh
Quéng Binh (nay 1a xa Pht Trach, tinh Quang Tri). Ngay 15/11/2016, Céng ty Cb
phan Tép doan Truong Thinh va Trung tAm Phét trién quy dat huyén Quang Trach
ky Hop ddng s6 13/2016/HP-GPMB v2 thue hién cong tac bdi thuong, hd tro, giai
phong mat bang Du an. Sau d6, UBND huyén Quéang Trach 14n luot ban hanh cac
Quyét dinh so 703/Qb-UBND ngay 30/3/2017, 1777/QD UBND ngay 19/7/2017 va
Quyét dinh sb 140/QD-UBND ngay 23/01/2019 vé viéc thu hdi dat dé GPMB phuc
vu xay dung cong trinh: x4y dung khu du lich va nha & sinh thai Sunspa - Pao Yén
tai xa Quang Doéng, huyén Quéang Trach, tinh Quang Binh (tdng dién tich d4t thu hdi
dugc phé duyét 41,05ha); ban hanh cic Quyét dinh sé: 704/QD-UBND ngay
30/3/2017, 1778/Qb-UBND ngay 20/7/2017 141/Qb-UBND ngay 23/01/2019
2714/QDb-UBND ngay 11/11/2019 va sb 1876/QD-UBND ngay 23/8/2019 vé phé
duyét phuwong an bdi thudng, ho trg dé thuc hién giao dat tal dinh cu cho céc hd gia
dinh bi anh hudng do giai phéng mit bang Du an (Tong sé tién bdi thuong, hd tro
da dugc phé duyét 12 40.665.796.999 ddng).

b




Qua kiém tra nhin thiy:

Cong tic giai phong mét bang ciia Dy 4n d4 kéo dai tir nam 2016 dén nay,
nhung chua hoan thanh. Mdc da UBND huyén Quang Trach da phé duyét 04 phuong
an boi thuong, hd trg, giai phong mit bing véi tong sO tién 40.665.796.999 dong,
nhung Nha dau tw méi chi tra duge 22/62 hé véi s6 tién 13.759.412.074 dong con
40/62 truong hgp chua dugc chi tra tién bdi thuong, ho tro véi sd tién
26.906.384.925 ddng do Nha ddu tu khong b tri kinh phi d& chi tra. Viéc Nha dau
tu chua ndp du sb tién bdi thudng, hd tro, giai phéng mit bing theo phuong an da
dugc UBND huyén Quang Trach phé duyét, din dén kéo dai thoi gian thuc hién giai
phong mit bang lam Dy 4n khéng du diéu kién giao dat, cho thué dat, khong thé
trién khai thi cdng va din dén cham tién d6 nhidu nam.

Cong tac tai dinh cu va bd tri dit &, qua kiém tra hd so van con truong hop
cac hg dan téi dinh cu chua duge xtt ly dat diém, mot sb ho dan khong dong y nhén
tién boi thuong do khong thdng nhat gia bodi thuong Ngoai ra, ¢6 07 hd quan kinh
doanh dich vy #n ubng, giai tri ven bién da nhan tién boi thuong, hd trg nhung dé
nghi duoc thué dia diém khac dé tiép tuc kinh doanh, do d6 chua ban giao mat bang.
UBND x& Phu Trach thuc hién quy hoach, b6 tri khu dat dich vu khoang 2,3 ha tai
thon 19/5 nam trong Khu kinh t& Hon La thuc quyén quan ly ciia Ban Quan ly Khu
kinh té de du kién b tri cho 07 ho dan ndy chua hoan tat vi con vudng cac thi tuc
phap 1y vé dau tu.

Trong qua trinh quan ly phan dién tich di bdi thuong, ban giao thuc té, phét
sinh tinh trang mot s§ ho dan tai 14n chiém, tréng cdy, dao ao, tao lap tai san morl
trén phan dat da bdi thudng; dong thoi cong tac quan ly hién trang ctia chinh quyén
dia phuong, co quan quan ly dat dai va nha dau tu chua thét su chdt ché. Nhu vay,
cong tac giai phong mit bing 1a vuéng mic chinh cua Du an. Viéc chua hoan thanh
chi tra bdi thuong, chua xir ly dirt diém céc ho tai dinh cu, dia diém kinh doanh thay
thé cho 07 hd quan kinh doanh dich vu an udng, giéi tri ven bién lam Du an khong
thé trién khai diing tién do.

L. KET LUAN
1. Nhirng két qua dat dugc

Du 4n da duge co quan c6 thim quyén xem xét, chap thuén chu truong dau
tu; phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500; diéu chinh tién do thuc hién
Du an va phé duyét Béo cdo dénh gia tac dong mai trudng’.

4 Tai Uy nhém chi (BIDV) ngay 01/8/2017; ngay 03/01/2017 va Céng vin s6 10/TTPTQD ngay 20/7/2017 ctia Trung
tam Phat trién quy dét Quang Trach.

* Céc van ban phap 1y cha yeu da duoc ban hanh gdm Théng bao sé 935-TB/TU ngay 27/3/2015 ctia Thuong truc
Tinh iy Quang Binh; Quyét dinh sé 3601/QD-UBND ngay 15/12/2015 va Quyét dinh s 1303/Qb-UBND ngay
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Cong tac bdi thuong, hd tro, giai phong mit bang da duofc trién khai tir nim
2016; UBND huyén Quang Trach d& ban hanh Théng bao sé 139/TB-UBND ngay
01/9/2016 vé thu hdi dat va cac Quyét dmh s6 704/QD-UBND ngay 30/3/2017, so
1778/QD-UBND ngay 20/7/2017, s 141/QD-UBND ngdy 23/01/2019, sb
2714/Qb-UBND ngay 11/11/2019 dé phé duyét phuong an bdi thuong, ho trg, giai
phéng mit bing theo timg dot. Nha dau tu da phdi hop véi UBND huyén Quang
Trach va Trung tdm Phat trién quy dat huyen Quang Trach trong qué trinh kiém ké,
lap phuong an, chi tra duoc 22/62 ho, véi sb tidn 13.759.412.074 dong.

2. Ton tai, han ché

- Du 4n cham tién d6 kéo dai so véi tién d6 da duoc diéu chinh tai Quyét dinh
s6 371/QD-KKT ngay 04/4/2018 ctia Ban QLKKT tinh. Dén thoi didm thanh tra
thang 6/2026, Du an chua hoan thanh giai phéng mit bang, chua duoc giao dét, cho
thué dat, trong khi méc hoan thanh toan bd Dy 4n theo tién do diéu chinh la Quy
1V/2021, dén thoi diém thanh tra, Nha dau tu chua hoan thién c4c thi tuc didu chinh
chu truong dau tu theo ding quy dinh tai khoan 3, 4 Diéu 41 Luét DAu tu ndm 2020
(nay 1 khoan 3,4 Diéu 33 Ludt PAu tu nam 2025).

- Dén thoi diém thanh tra (6/2026), Nha dau tu chua hoan thanh tha tuc thoa
thuan bao dam thyc hién Dy 4n, chua ndp tién ky quy hodc chua cé bao lanh ngan
hang vé nghia vu ky quy theo Diéu 27 Nghi dinh sb 1 18/2015/ND CP ngay
12/11/2015 cta Chinh phu (nay 1a khoan 1 Diéu 20 Luat DAu tu sb 143/2025/QH15
va Diéu 27 Nghj dinh sé 96/2026/ND- -CP).

Trach nhiém cua Nha dau tu;

Trach nhiém ctia Ban Quan ly khu kinh té tinh trong viéc cham dén déc, klem
tra, yéu cau Nha dau tu thyc hién thi tuc diéu chinh tién do; chdm tham muu cép c6
thdm quyén xem xét didu chinh tién d6 hodc xir Iy vi pham tién d6 dAu tu khi Du an
cham kéo dai sau méc Quy IV/2021.

- Cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, giai phéng mit bing chua hoan
thanh. Téng sb tién bdi thuong, hé trg da dugc phé duyét la 40.665.796.999 dong
nhung méi chi tra 13.759.412.074 dong cho 22/62 hg; con 40/62 truorng hop chua
chi trd véi s6 tién 26.906.384.925 dong do Nha dau tu chua ndp du sé tién da duoc
phé duyét la thyc hién khong ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 93 Luat Bat dai naim

05/5/2016 ctia UBND tinh Quang Binh; Bdo céo tham dinh s6 1911/KHDT-TD ngay 01/9/2016 ctia S& Ké hoach va
Dau tu tinh Quang Binh; Quyét dinh s6 3374/QD-UBND ngdy 26/10/2016 cua UBND tinh Quang Binh; Quyét dinh
s6 371/QD-KKT ngay 04/4/2018 clia Ban Quan Iy Khu kinh té tinh; Quyét dinh sé 4624/QD-UBND ngay 28/12/2018

ctia UBND tinh Quang Binh. /V
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2013 (nay la diem a khoan 3 Didu 94 Luat Pt dai nam 2024)6. Trach nhiém cua
Nha dau tu.

- Viéc Trung tdm Phat trién quy dét Quang Trach ban giao 30ha dat cho Nha
dau tu quéan ly 1a khéng ding tham quyén tai Diéu 59 Luat Dt dai ndm 2013, dén
thoi diém thanh tra da phat sinh mdt so trudng hop tai 14n chiém, trong cdy, dao ao,
tao lap tai san mai trén phan dat da duoc boi thuong; Viéc chdm quy hoach bé tri
dia diém kinh doanh dich vu &n uéng, giai tri ven bidn cia céc h dan da nhan tién
ban giao mit bé“ing, dan dén kéo dai thoi gian giao tra mit béng thuc hién Du an.
Trach nhiém thudc vé Trung tAm Phat trién quy dat Quang Trach va UBND huyén
Quang Trach cti, UBND xi Quang Dong cii (nay 1a xa Pht Trach).

3. Nguyén nhén
3.1. Nguyén nhan khach quan

Trong giai doan 2020-2022, dich bénh Covid-19 di2n bién phtrc tap trén pham
vi ca nude da tic dong tryc tiép dén qua trinh chudn bi ddu tu dy 4n. HO so ddu tur
gip nhiéu kho khin do cac bi¢n phap gidn c4ch xa hoi, han ché di lai va gian doan
hoat dong ctia cac co quan, don vi ¢6 lién quan 1am kéo dai thoi gian chuén bi diu
tu va thuc hién céc thu tuc phép ly cua dy 4n.

Chinh sach phép luat lién quan dén céng téc bdi thuong, giai phong mit bing
con c6 nhiéu bat cap, thi tuc phép ly vé dét dai phtre tap.

M6t s6 hd dan chua déng thuén véi phuong 4n boi thuong, hd tro, tiép tuc
kién nghi v& don gi4, bé trf tai dinh cur va dia didm kinh doanh thay thé, dan dén kho
khan, vuéng méc trong cong tic boi thuong, giai phong mit bang dé giao dét cho
Nha dau tu.

3.2. Nguyén nhan chii quan

(1) Déi véi cic co quan quan ly nha nwéc

Ban Quan 1y Khu kinh t€ tinh chua c6 giai phap hiru hidu d& yéu ciu Nha diu
tur hoan thién hé so diéu chinh tién d6 Dy én: chua tham muu déy du, kip thoi phuong
4n tong thé xr Iy Dy én chém tién d6 kéo dai, bao gdm phuong 4n tiép tuc diéu chinh
tién do hodc xir ly vi pham tién d6 theo quy dinh ctia Luat Dau tu va tién do thuc
hién Dy 4n tai Quyét dinh diéu chinh chi truong ddu tur sé 371/QD-KKT ngay
04/4/2018.

UBND huyén Quéng Trach (nay la UBND x4 Pha Trach) chua thuc hién tét
trong cong tac chi dao céc co quan chuyén moén va UBND x3 Quang Déng (cii) trong

® Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay quyét dinh thu héi da‘.g clia co quan nha nuée 6 thim quyép ¢6 hi¢u lyc thi hanh,
€0 quan, t0 chire ¢6 trach nhiém bdi thudong phai chi tra tidn béi thuong, ho tro cho ngudi cé ?t thu hoi.

v
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cOng tdc quan 1y phan di¢n tich da thu hdi, & phat sinh tinh trang téi 14n chiém, tréng
cy, dao ao, tao l4p tai san méi trén phan dit da thu hdi.

UBND x3 Quéng Déng (cfi), UBND xa Phii Trach thiéu trach nhiém trong
viéc phét hién, ngén chan va xt Iy kip thoi cac hanh vi vi pham phap luat vé dat dai,
dé xay ra truong hop céc ho dan tai 14n chiém, sit dung dét trén phéan dién tich dit
da dugc thu hoi theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 241 Luat DAt dai 2024.

Trung tdm Phét trién quy dat Quéng Trach giao dit cho Nha dau tu khong
dtng tham quyén theo quy dinh cta Luat DAt dai, chua tham muu, phbi hop quyét
ligt dé xir Iy dirt diém cac trudong hop chua nhén tién bdi thudng, chua ban giao mit
bang, chua hoan thanh hd so chi tra.

(2) Doi véi Nha diu tw

Nha déau tu chua bd tri dii kinh phi dé chi tra toan bo tién bdi thuong, hd trg
theo cac phuong 4n dd dugc UBND huyén Quéang Trach phé duyét; chua xir ly dut
diém phéan kinh phi con thiéu 26.906.384.925 ddng dbi véi 40/62 truong hop chua
dugc chi tra; chua giri tién bdi thuong vao tai khoan tam gitt ddi v6i trudng hop da
diéu kién theo quy dinh hoic kién nghi cudng ché thu hdi dét déi véi truong hop du
diéu kién cudng ché theo phap luat dét dai.

Nha dau tu chua hoan thanh hd so didu chinh tién do thuc hién Du 4n, chua
hoan thién day du céc hd so vé dét dai, méi truong, xay dung va cic hd so phép ly
lién quan dé Dy 4n da diéu kién trién khai.

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

1. Kién nghi xir Iy v& hanh chinh

- Ban Quén ly Khu kinh té tinh, UBND huyén Quang Trach trudc diy, UBND
xd Quang Dong cil trude day nay 1a UBND x4 Phi Trach, Trung tim Phat trién qu§
dat Quang Trach t6 chuc rat kinh nghiém déi véi tap thé, c& nhan trong viée cham
tham muu, cham xir ly céc ton tai, han ché néu tai khoan 2 Phén III Két lun nay.

- Ban Quan ly Khu kinh té b4o cdo UBND tinh, S& Tai chinh xem xét, x(t phat
vi pham hanh chinh theo tham quyén dbi véi Nha dau tu d3 duoc néu tai khoan 2
Phan ITI Két lun nay.

2. Kién nghi khac

Dé thao g& khé khin, vuéng méc, ddy nhanh tién do thyc hién du én Dy 4n
Khu du lich nha ¢ sinh thai Sunspa - Pao Yén, tranh lang phi nguén luc dit dai va
bao dam hi¢u qua dau tu Du 4n, Thanh tra tinh kién nghi UBND tinh chi dao:

2.1. Péi véi Ban Quin Iy Khu kinh té )(5/
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Chu tri, phoi hop v6i S& Nong nghiép va Maéi truong, UBND x4 Phu Trach,
Trung tdm Phét trién quy dat Quang Trach va céc co quan c¢6 lién quan tién hanh
lam viée v6i Nha dau tu dé kiém tra, ra soét, danh gia didu kién dé thuc hién thi tuc
ché‘ip thuan diéu chinh chu truong dau tu theo ding quy dinh tai Diéu 33 Luit Pau
tu ndm 2025. Néu nha dau tu chimg minh dugc ndng luc tai chinh, chuyén du tién
dén bu bd sung trudce thoi han quy dinh tai cac Bién ban cudc hop giita Ban Quan ly
khu kinh té tinh v&i Nha dau tu (hoan thanh truce thang 1/2027) thi xem xét phé
duyét. Truong hop Nha dau tu khéng dép g cac didu kién néu trén thi tham muu
co quan c6 tham quyén xem xét xir Iy cham dut Dy 4n theo dung quy dinh cta phap
luat.

2.2. D6i véi UBND xi Phii Trach

- Phéi hop véi Trung tdm Phét trién quy dét Quang Trach, Ban Quan ly Khu
kinh té tinh va Nha d4u tu ra soat, 18p danh sach céac truong hop con vuéng méc vé
boi thuong, hé trg, téi dinh cu, dit &, dia diém kinh doanh thay thé... dé xay dung
phuong an xir ly dut diém”.

T4 chirc tuyén truyén, van déng ngudi dan chip hanh phuong an bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu dd dugc phé duyét; tién hanh kiém tra, phat hién, ngan chan va xur
ly kip thoi cdc hanh vi vi pham phép ludt vé dat dai, t4i 14n chiém, sir dung dét trén
phan dién tich dét da duoc thu hdi theo ding quy dinh ctia phép luat.

2.3. Péivei T rung tam Phdt trién quy dit Quing Trach

Khan truong phéi hop véi UBND xa Phi Trach va Nha diu tur £ soat toan bd
hd so bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ctia 62 truong hop; xac dinh r6 sb tién d3 chi
tra, sb tién con thiéu, sb ho da nhén tién nhung chua ban giao mat b%mg, s6 hd chua
nhén tién, nguyén nhan timg truong hop va phuong 4n xtr ly cu thé dé trinh cép c6
thdm quyén quyét dinh.

2.4. Déi véi Nha diu tu - Céng ty Co phéin T dap doan Truong Thinh

Chu dong phdi hop véi Ban Quan ly khu kinh té tinh va céc co quan co lién
quan trong vi¢c thue hién céc thu tuc dé dugc xem xét chép thuan diéu chinh chg
truong dau tu theo ding quy dinh (hoan thanh trude thang 01/2027)%; b tri dy du
kinh phi cho cong tac boi thuong, giai phéng mit bing dé sém trién khai thuc hién
du 4n theo tién do duoc phé duyét.

3. Cong khai két luéin thanh tra

7 xir 1y 07 hd quan kinh doanh ven bién va quy hoach 2,3ha tai thén 19/5.
¥ Bién ban lam viéc gitra Ban QLKKT, UBND x4 Phi Trach véi Nha Pau tu ngay 15/4/2026. V
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- Thanh tra tinh déng tai cong khai két luan thanh tra trén Trang thong tin dién
tr ctia co quan theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 37 Lu4t Thanh tra nam 2025.

- Céng ty C6 phan Tap doan Truong Thinh cong khai két luan thanh tra bang
hinh thire niém yét tai tru sé lam viée cia co quan dung quy dinh tai diém d khoan
3 Diéu 37 Luét Thanh tra nim 2025 (thoi gian niém yét it nhat 13 15 ngay lién tuc).

Trén déy 1a Két luan thanh tra chuyén dé déi véi céc du 4n c6 khé khén, vudng
méc, tdn dong kéo dai trén dia ban tinh Quang Tri - Dy 4n Khu du lich nha ¢ sinh
thai Sunspa - DPao Yén. Yéu ciu Cong ty CO6 phan Tép doan Tru'ong Thinh, Ban
Quan ly Khu kinh té tinh, UBND x4 Phu Trach, Trung tAm Phét trién quy dat Quang
Trach va cac don v1 t6 chirc, ¢4 nhan lién quan thyc hién nghiém tic Két luan nay,
bao c4o két qua vé Thanh tra tinh Quang Tri trude ngay 31/7/2026./ Jd/

Noi nhin: l’/
- Thanh tra Chinh phu; Cyc II, VII - TTCP;

- Bi thu Tinh uy;

- Pang uy UBND tinh;

- Chu tich, cic PCT UBND tinh;

- Ban NC Tinh ty; (Bdo cdo)
- UBKT Tinh ty;

- Vén phong: Tinh iy, UBND tinh; Ly e

u
- T6 Céng téc theo QD sb 1857/Qb-UBND Ng yen Hoai Nam

ngay 20/5/2026 cia UBND tinh;

- Lanh dao Thanh tra tinh;

- 8¢ Tai chinh; BQL Khu kinh té tinh;

- UBND x@ Phii Trach; Trung tdm PTQD Quang Trach;
- Cong ty C6 phén Tap doan Trudng Thinh;

- Phong GS, TP va XL sau thanh tra;

- Trang TTDT Thanh tra tinh;

- Luu: VT, HS BTTr.




