UBND TiNH QUANG TRI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA TiNH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1568/KL-TTr Qudng Tri, ngay 12 thdng 6 nam 2026
KET LUAN THANH TRA

V& viéc thanh tra chuyén dé ddi véi cac dy 4n ¢6 kho khin,
vuwong mic, ton dong kéo dai trén dia ban tinh Quang Tri
(Dw dén: Khu du lich sinh thdi Sai Gon -Bao Ninh)

Thue hién Quyét dinh thanh tra sb 259/QD-TTr ngay 05/6/2026 ctia Chanh
Thanh tra tinh vé Thanh tra chuyén dé& d6i véi cac du an c6 khé khin, vuéng
méc, ton dong kéo dai trén dia ban tinh Quang Tri (ngoai Danh myc dy an cap
nhat trén hé théng 751). Tu ngay 08/6/2026 dén ngay 12/6/2026, Poan thanh tra
d3 tién hanh thanh tra d6i voi Du an Khu du lich sinh thai Sai Gon - Bao Ninh
do Céng ty ¢b phan Du lich Sai Gon - Quang Binh lam Nha dau tu va cac So Tai
chinh, Néng nghiép va Mbi trudng, cic co quan, don vi c6 lién quan dn Dy 4n.

Xét Bdo céo két qua thanh tra s6 25/BC-DTTr ngay 12/6/2026 cia Truorng
Poan thanh tra, Bio cdo két qua thdm dinh Du thdo Két luan thanh tra s6
111/BC-NV2 ngay 12/6/2026 ctia Phong Giam sat, thAm dinh va xtt Iy sau thanh
tra.

Chanh Thanh tra tinh két ludn nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Dy én Khu du lich sinh théai Sai Gon - Bao Ninh dugc UBND tinh Quéng
Binh cap Chimg nhan dau tu tir ndm 2009, nhdm khai thac tiém néng phat trién
du lich tai khu vyc Bao Ninh, gop phén thuc dy phat trién kinh té - x3 hoi dia

phuong, tao viéc lam, tdng nguon thu ngén séch va hinh thanh cac san phdm du
lich chét lugng cao phuc vu phat trién du lich bién.

Tén dyu an: Khu du lich sinh thai Sai Gon - Bao Ninh (sau day goi 1a Dy
an);

Pia diém thuc hién: duong My Canh, phuong Pong Héi, tinh Quang Tri;

Chu dau tu: Cong ty c¢b phan Du lich Sai Gon - Quéang Binh;

Dién tich xay dung: 42.483 m?;

Téng vbn dau tu: 120 ty ddng, dugc diéu chinh 1én 424,831 ty dong.

- Dy 4n duoc S& Ké hoach va Pau tu cip va dléu chinh Gléy chung nhén
dau tu 02 1an, cu thé: 1an dau ngay 27/04/2009, véi tdng mirc dau tu la 120 ty
ddng; chimg nhan diéu chinh 14n thi 1 ngay 15/11/2018, nang tong von dau tu
cia dy an lén 424,831 ty dong (ly do: diéu chinh tong muc va quy md); didu
chinh lan thir 2 ngay 10/10/2019, v6i tong mirc dau tu 1a 424,831 ty dong (ly do:
di€u chinh quy mé Dy an).

- V& quy m6 dy 4n: Lan dau du 4n c¢6 quy moé gém khu nghi dudng véi
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khéach san, bungalow, biét thu nghi dudng, nha hang, hd boi, san tennis va cac
cong trinh phu trg trén dién tich 42.483 m” tai x& Bao Ninh, thanh pho Dong Héi
(nay thugc phuong Pong Héi, tinh Quéng Tri). Léan d1eu chinh cudi cung quy
md du an duoc diéu chinh do thay ddi Quy hoach chi tiét 1/500 theo Quyet dinh
s6 1845/QP- UBND ngay 03/6/2019 cia UBND tinh Quang Binh, gom khéi
khach san cao 19 ting v0i 229 phong nghi dat tiéu chudn 5 sao quéc té; khu biét
thu nghi dudng cao cp gdm 64 can; khu nha hang, Beach club, Pool bar; h¢
théng ha ting k¥ thuat, canh quan cay xanh, bé boi va cac cong trinh phu tro
khéc. Tién d6 phé duyét: Khéi cong thang 3/2019, hoan thanh dua vao hoat dong
thang 9/2020.

- Chu dau tu thuc hién Dy 4n 14 Cong ty ¢ phan Du lich Sai Gon - Quang
Binh dugc cap Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 3100314196, ding ky
lan dau ngay 16/9/2004, dang ky thay d6i 1an thir 8 ngay 20/9/2025. Cong ty c6
cac cb dong gom Téng Cong ty Du lich Sai Gon (Saigontourist), ty 1¢ von 36%;
Téng Cong ty Bén Thanh, ty 16 vbn 20%; Cong ty cd phén Viét Group, ty 1¢ von
30% va UBND tinh Quang Binh, ty 1¢ von 14%. Cong ty c6 dia chi try so tai sd
20 Quéach Xuan Ky, phudng Ddng Héi, tinh Quang Tri.

Ngay 20/11/2018, Pai hoi dong c¢b déng Cong ty cb phan Du lich Sai Gon -
Quang Binh ban hanh Nghi quyét s6 27/DHDCD chu truong thanh 1ap Céng ty
TNHH Du lich Bao Ninh. Ngay 03/12/2018, Céng ty TNHH Du lich Bao Ninh
duoc thanh 14p theo Gidy chu‘ng nhan dang ky doanh nghi¢p s6 3101059492, v6i
su tham gia cua 3 thanh vién: Cong ty co phan Du lich Sai Gon - Quang Binh
(90% Von diéu 18, tuong duong 76,5 ty ddng, trong do co 33,51 ty dong la gia tri
tai san gén lién véi dit thude du 4n), Cong ty co phan Viét Group (5% vén diéu
1€) va 6ng Hoang Quédc Anh Tuén (5% vén didu 1€). Cong ty TNHH Du lich Bao
Ninh duoc didu chinh Glay chimg nhén déng ky kinh doanh lan hai ngay
19/7/2024 véi co céu c6 phan, cy thé: Cong ty ¢d phan Viét Group gbp 38,74 ty
dong (45,58% vén didu 18), Cong ty co phan Du lich Sai Gon - Quang Binh gop
33,51ty dong (39,42% vén didu 18), Nguyén Thuy Linh gép 12,75 ty dong (15%
vén diéu 18).

- Vé tién dd thye hién: Sau khi dugc giao dat, cho thué dét va cap phép xay
dung, Cong ty ch phan Du lich Sai Gon - Quang Binh thuc hién san 14p mit
bing, dau tu hé théng ha tang ky thuét, xdy dung mét sé hang muc nhu nha
hang, bungalow, sén tennis, ho boi va céc cong trinh phu trg. Cong trinh khich
san chinh 19 tAng da dwoc cAt néc vao thang 12/2020. Pén nay, du 4n dang ding
trién khai.

Thuc hién y k1en chi dao ctia UBND tinh tai Vin ban sé 2101/UBND-NC
ngay 29/4/2026 vé viée ra soét, bd sung thém cdc cong trinh, dy 4n c6 khé khan,
ton dong, kéo dai trén dia ban tinh va Van ban sd 4751/VP-NC ngay 09/6/2026
ve viéc bdo cdo két qua thanh tra chuyén dé céc du 4n c6 khé khan, vudéng mac,
ton dong, kéo dai; do muyc tiéu thanh tra chuyén dé& dugc thyuc hién trong thoi
gilan ngén nén Thanh tra tinh chi tap trung kiém tra, x4c minh céc noi dung vé
khé khin, vuéng méc, t6n dong kéo dai trén co sé hd so, tai ligu, bao cao do
Nha d4u tu, Doanh nghiép dy 4n, cac S, ban, nganh, dia phuong cung cép.
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II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
1. Vé thi tuc dau tw Dy an

Ngay 23/01/2008, UBND tinh Quéng Binh ban hanh Quyet dinh so
142/QD-UBND giéi thiéu dia diém d thyuc hién Dy 4n. Cong ty co phin Du
lich Sai Gon - Quang Binh dugc UBND tinh Quéng Binh cap Giay chu'ng nhan
du tu 14n ddu ngay 27/4/2009, diéu chinh lan 01 ngay 15/11/2018 va diéu
chinh 1an 02 ngay 10/10/2019.

Ngay 22/3/2021, Céng ty ¢6 phan Du lich Sai Gon - Quéng Binh dé xuét
diéu chinh Gidy chu'ng nhan dau tu, diéu chinh tén nha du tu tir Cong ty b
phan Du lich Sai Gon - Quang Binh sang Céng ty TNHH Du lich Bao Ninh'.
Qua trinh xr ly ni dung dé xuét ciia nha dau tu dugc cdc co quan chuyén mén
thé hién quan diém thong qua céc vin ban sau:

- Tai van ban sé 1493/KHDT-DN ngay 21/6/2021 cta S& Ké hoach va
Pau tu v& viéc thdm dinh hd so dé xuit diéu chinh Gidy ching nhén ding ky
dAu tu dy 4n, S& Ké hoach va Pau tu cho r%mg chua cd co sé thuc hién thu tuc
dé xuét diéu chinh Gléy chu'ng nhan ding ky dau tu, voi ly do ndi dung dé xuét
¢6 lién quan truc tiép dén noi dung déng ky bién dong dat dai, ddng thoi Ban
can sy Pang UBND tinh chwa thong nhit xem xét giai quyét theo Thong béo sb
113/TB-BCSD ngay 31/5/2021.

- Tai Céng vin s6 2601/UBND-KSTT ngay 23/11/2021 ctia UBND tinh
Quang Binh vé viéc tra 101 xtr ly kién nghi theo Céng vin sb 7689/VPCP-
DMDN ngay 27/10/2021 cua Véan phong Chinh pht xéc dinh:

“Tai san dé gop von la tai san cé lién quan dén Doanh nghiép nha nudc,
cu thé: Tong céng ty Du lich Sai Gon (36%) la doanh nghiép nha nwée cia
UBND thanh phc; Hé Chi Minh; Téng cong ty Bén Thanh (20%) la doanh
nghiép nha nwée ciia UBND thanh phé Ho Chi Minh; So Tai chinh Quang
Binh (14%), con lai la doanh nghzep tw nhéan: Céng ty cé phan Viét Group
(30%). Do do, viéc dinh gza tai san doanh nghiép nha nudc dé gop von vao
doanh nghi¢p ngoai nha nudc la hét sikc phikc tap, tiém an nhiéu rii ro phap
Iy. Ho so dé nghi thiéu Vin ban chdp thudn vé chii truong cho phép gdp von
doanh nghiép nha nudc vao doanh nghiép ngoai nha nudce cua cdc chi s6 hitu
doanh nghzep von nha er’c Do dé, chua @i co sé dé xem xét, gidi quyét cdc
dé xudt ctia nha dau tw”.

“Nha dau tw dwoc quyén gép von vao doanh nghiép theo quy dinh ciia
phdp ludt dat dai, _phdp lugt doanh ngh:ep va phdp lugt co lién quan. Tuy
nhién, phdp ludt dau tw chiea ¢ quy dinh vé thu tuc thay déi nha dau tw trong
trieomg hop sir dung tai san gdn lién véi dat thué trd tién hang nam (tai san
dang xdy dung do dang, chua hoan thanh) thuéc dy dn dau tw gép von vao
doanh nghiép ma chi cé quy dinh vé thay déi tén nha dau tw tai Gidy chimg
nhdn dang ky dau tu”

- Ngay 15/12/2022, UBND TP Hb Chi Minh cé vén ban giri UBND tinh
Quang Binh vé ndi dung lién quan dén Cong ty c¢6 phan Du lich Sai Gon —

' Vin ban sé 18/SGQB-PT ngay 22/3/2021 cia Céng ty ¢ phan Du lich Sai Gon - Quéang Binh.
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Quang Binh, trong d6 néu: “Hgi dong thanh vién Téng Cong ty Du lich Sai
Gon — TNHH MTV va Hoi dong thanh vién Tong Cong ty Bén Thanh - TNHH
MTV véi vai tro la nguoi dai dién chi s¢ hitu tryc tiép tai Téng Céng ty Du
lich Sai Gon, Tong Céng ty Bén Thanh chi dong quyet dinh va chiu trdch
nhiém vé viéc quyét dinh nhu'ng néi dung thuéc tham quyen cia Hpi dong
thanh vién theo quy dinh cia phdp ludt, trong dé cé viéc chi dao Nguoi dai
dién von cia Té ong Cong ty noi dung tham gia J kién, biéu quyét va quyet dinh
tai Dai hoi dong cé dong, cude hop ciua Hoi dong quan tri Céng ty c6 phan Du
lich Sai Gon — Quang Binh 8bp von thanh lap Céng ty TNHH Du lich Bdo
Ninh, diéu chinh ty 1¢ gép von tai Céng ty TNHH Du lich Bao Ninh, viéc thuc
hién Dy dn Khu du lich sinh thdi Sai Gon — Bdo Ninh theo ding quy dinh”.

- Ngdy 24/6/2022, Tong Céng ty Bén Thanh cé Van ban s6 183/CV-TCT
gii UBND tinh Quang Binh va S& Tai chinh TP Hb Chi Minh, noi dung van
ban néu: Tong Cong ty thong nhat chi truong thanh ldgp Cong ty TNHH Du
lich Bao Ninh” va “T, hong nhat Cong ty co 5 phan du lich Sai Gon - Quang Binh
khong tham gia gop von bang tién mét vao Cong ty TNHH Du lich Bdo Ninh;
giam ty 1¢ so hitu tir 90% xuong 39,42%".

- Ngay 05/7/2022, Téng Cong ty Du lich Sai Gon ¢6 Vin ban sé 708/CV-
TCT guri UBND tinh Quang Binh, ndi dung van ban néu: Cong ty c6 phan Du
lich Sai Gon — Quang Binh da thong nhat diéu chinh phwong dn ddu tw di dn,
g6p vén bang tai san gdn lién voi dat ciia Khu du lich sinh thdi Sai Gon — Béo
Ninh (tai san giai doan 1 cua dy dn) thanh ldp doanh nghzep Cong ty INHH
Du lich Bao Ninh dé tiép tuc thuc hién du én va duoc dong y cia cé dong la
Téng Cong ty Du lich Saz Gon TNHH MTV”.

- Tai Van ban s6 209/KHPT-QLDT ngdy 09/02/2023, ctia S& K& hoach
va Pau tu vé viée hd so @& ‘nghi diéu chinh dy 4n Khu du llch sinh thai Sai Gon
- Bao Ninh cua Céng b c¢b phan Du lich Sai Gon - Quéng Binh, S& Ké hoach
va Pau tu cho ring: “Vé noi dung diéu chinh nha dau tw (tie Cong ty cé phan
du lich Sai Gon - Quang Binh sang Céng ty TNHH Du lich Bao Ninh) thong
qua viée st dung tai sén gan lién véi dat dé gdp von thanh ldp doanh nghig
chwa ddp ing cdc diéu kién dwoc quy dinh tai diém a va diém e khoan 2 Diéu
52 Nghi dinh 56 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phii quy dinh chi
tiét va hwdng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu tu”,

Qua kiém tra, xdc minh nhin thiy:

- S& Ké hoach va Pau tu ¢6 Vin ban sé 1493/KHDT-DN ngay 21/6/2021,
khong thong nhit didu chinh Dy 4n vi ndi dung dé xuat c6 lién quan tryuc tiép
dén ndi dung ding ky bién dong dat dai va Vin ban sé 209/KHDT- -QLDT ngay
09/02/2023, khong théng nhét didu chinh Du an do don vi chua thuc hién day
du nghia vu tai chinh la phu hop véi quy dinh tai Dleu 52 Nghi dinh so
31/2021/ND- CP, cu thé: khoan 2 Pidu 52 Nghi dinh s 31/2021/ND CP quy
dinh viéc “D1eu chinh dy 4n d4u tu trong truong horp s dung quyeén sir dung
dat, tai san gan lién v6i dét thude du an dau tu dé g6p vbn vao doanh nghiép”
phai dap ung didu kién: “a) diéu kién theo quy dinh cua phap ludt ddt dai vé
quyén va nghia vu cia ngudi sir dung dat, ngudi cé tdi san gdn lién véi dat;
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quyen va nghia vy cua nguoi nhdn gop von bang quyén sir dung dat, tai san
gdn lién véi dat” “e) Thuc hién cdc nghia vu vé tai chinh v6i Nha miede (néu
co) theo quy dinh cua phap Jugt”. Tuy nhién, qua thanh tra nhén thdy, viéc phat
sinh nghia vy tai chinh ctia Doanh nghiép trong giai doan tur thang 12/2020 dén
ngay 09/03/2023 nguyén nhén chi yéu do Dy an khéng duoc tiép tuc trién khai
vi vudng méc céc thi tuc phap ly va anh huong cua dai dich Covid-19.

- Béi vé6i viée gop von thude s& hiru nha nuée tai Cong ty ¢b phan Du lich
Sai Gon - Quang Binh dé thanh lap Céng ty TNHH Du lich Bao Ninh dé dugc
UBND thanh phé Hb Chi Minh, Tong Cong ty Du lich Sai Gon - TNHH MTV
va Tong Cong ty Ben Thanh - TNHH MTV théng nhét tai cac Nghi quyét cta
Ho6i dong cbd dong riéng phan vén cia UBND tinh Quang Binh van chua ¢
vin ban thdng nhit do dang trong giai doan thoai von tai Cong ty ¢ phan Du
lich Sai Gon - Quang Binh’. Day cling la mot trong nhimg ly do UBND tinh
Quang Binh chua xem xét, giai quyét cac dé xuét cia nha dau tu nhu n6i dung
néu tai Cong van sé 2601/UBND-KSTT ngay 23/11/2021 ctia UBND tinh.

Nhu vay, S& Ké hoach va Pau tu thye hién qua trinh giai quyét ¢ nghi
diéu chinh du 4n dau tu (cua Nha dau tu Cong ty ¢6 phan Du lich Sai Gon —
Quéng Binh va t§ chic kinh té nhan gép von 1a Cong ty TNHH Du lich Bao
Ninh tai cic Van ban dé nghi diéu chinh ngay 02/6/2021, ngay 19/12/2022)
dam bao ding theo quy dinh ctia Luiat Pau tu 2020 va Nghi dinh 5O
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phi. Nguyén nhén chinh dé So Ké
hoach va Pau tu khéng thuc hién diéu chinh Gidy ching nhén dau tu, d1eu
chinh tén nha dau tu 13 do nha dau tu chua thuc hién day du céc nghia vy vé tai
chinh v6i Nha nuéc theo quy dinh ciia phap luat. Pén nay, dy 4n du diéu kién

chdm dut hoat dong cua dy an déu tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 36 Luat
Pau tu ndm 2025.

2. Tha tuc dat dai cia Dy 4n

Cong ty cd phan Du lich Sai Gon - Quang Binh dugc UBND tinh Quang
Binh cho thué dat tai Quyet dinh s 1480/Qb-UBND ngay 24/6/2009 va cap
Glay chimg nhén quyén st dung d4t sb T03434 ngay 17/8/2009 d6i véi thira
dat s6 20, To ban d6 s6 34, dién tich 42.483m2 Do do dac lai ban do dia chinh,
ngay 26/4/2019, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cip dbi Gidy
chimg nhan quyen sit dung dat c6 s6 phat hanh CR 395199, véi dién tich
42.483,0 m (Bén mueoi hai nghin bon trdm tdm muwoi ba mét vudng), thude
thira dat sd 428, to ban dd dia chinh s§ 60, x4 Bao Ninh, thanh phé Déng Héi
d8 sir dung vao muc dich d4t thuong mai, dich vu (thyc hién Dy an Khu du lich
sinh thai Sai Gon - Bao th) hinh thirc thué dat tra tién thué dat hing nim;
thoi han st dung déat dén ngay 24/6/2059. Tai san gin lién véi dét 1 cong trinh

. Nghi quyét s6 17/HPQT-NQ ngay 23/7/2018 ciia Hoi dong quén trj vé viéc lya chon nha dau tr ciing hop téc
aé thue hlon Dy 4n Khu du lich smh thai Sai Gon Béao Ninh; Ngh1 quyét s6 27/HDCD-NQ ngay 20/11/2018 cua
Hoi dong cb déng vé viéc gdép von va clr ngudi dai dle;n gop vén tal Cong ty TNHH Du lich Béo Ninh; Ngh1
quyét s6 27A/DHCD-NQ ngay 20/11/2018 ctia Hi dbng cb dong ve vige lra chon nha dAu trr cing hop tac dé
thye hign Dy 4n Khu du lich smh thai Sai Gon Bao Ninh; Nghj quyét s6 04/HPCD-NQ ngay 22/5/2020 clia Hji
ddng cd dong Dai hoi dbng cb dong thudng nién Céng ty ndm 2020.

7 Vin béan s6 34/UBND-KT ngay 10/01/2019 cia UBND tinh Quang Binh v& viéc thodi vén nha nuéc tai Cong

ty ¢d phan Du lich Sai Gon — Quang Binh. J V
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thudc dy an Khu du lich sinh thai Sai Gon - Bao Ninh, voi tdng dién tich xay

dung 1.750,3 m? thudc quyén sé hitu ctia Cong ty c¢b phan Du lich Sai Gon -
Quang Binh.

Véi Iy do, Nha ddu tu khdng ddm bao tién d6 thuc hién dy an theo Gidy
ching nhén dau tu, UBND tinh Quang Binh ban hanh Quyét dinh s6 3965/QD-
UBND ngay 12/12/2016 dé gia han tién do st dung d4t thém 24 thang theo quy
dinh cta phéap luat vé dét dai. Dong thoi, nha dau tu phai thyuc hién nghia vu tai
chinh phét sinh do chdm dua d4t vao str dung theo quy dinh. Sau d6 nha dau tu
da thuc hién nop tién cham dua dat vao sir dung (hon 2,7 ty dong).

Cong ty cd phan Du lich Sai Gon - Quang Binh thuc hién gop v6n bing
tai san gan lién v6i dat thué cua nha nudce theo hinh thic tra tién thue dat hang
nam vao Cong ty TNHH Du lich Bao Ninh theo Hop ddng gop vén bang tai
san gan lién voi d4t duge Vin phong Cong chimg s6 1 tinh Quang Binh cong
ching hop dong ngay 13/5/2019, sb cong chung 2142, quyen so 05/TP/CC-
SCC/HDGD; thoi han gop von dén ngay 24/6/2059. Tai san gan lién thira dét
s6 428, t& ban dd dia chinh sé 60, xd Bao Ninh la cong trinh Khu du lich sinh
thai Sai Gon - Bao Ninh di dugc chimg nhén quyén so hiru cua Cong ty ch
phan Du lich Sai Gon - Quang Binh theo Gidy ching nhén c6 s6 phat hanh CR
395199.

Do Céng ty cb phan Du lich Sai Gon - Quang Binh c6 phén von gop cua
UBND tinh Quang Binh nén viéc gop von bang tai san ctia Cong ty c¢b phan Du
lich Sai Gon - Quéang Binh vao Coéng ty TNHH Du lich Bao Ninh di lam phat
sinh nhitng vudng méc. Ngay 06/01/2020, S¢ Tai nguyén va Mai truong Xin y
klen cua Tong cuc Quan ly d4t dai hudng dan xit ly ho so gép von bang tai san
gén lién dat thué tra tién hang nam gitta Cong ty c¢d phan Du lich Sai Gon -
Quang Binh véi Coéng ty TNHH Du lich Bao Ninh tai Cong van 56
16/STNMT-CCQLDD. Ngay 02/3/2020, Téng cuc Quan ly dat dai c6 v kién
tra 101 tai Cong vén so6 376/TCQLDD- -CSPC: “t6 chikc kinh té dugc Nha nuoc
cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi dwoc quyén gop von bang tai san
thudc s& hiku cia minh gdn lién véi dat thué”.

Ngay 05/3/2020, So Tai nguyén va Mai trudng trinh UBND tinh thu hoi
dt ciia Cong ty ¢ phan Du lich Sai Gon - Quang Binh dé cho Céng ty TNHH
Du lich Bao Ninh tiép tuc thué dat trong thoi han con lai ciia Dy an Khu du
lich sinh thai Sai Gon - Bao Ninh tai To trinh so 92/TTr-STNMT. Ngay
09/7/2020, S& K& hoach va Pau tu ¢6 Van ban s& 1681/KHDT-DN bao cao
UBND tinh, theo d6 S¢ K& hoach va Dau tu théng nhét chi truong giao S¢ Tai
nguyén va Moi truong tham muu, thuc hién viéc thay d6i ddi tugng cho thué
dat sau khi gép von dam bao dung quy dinh ciia phép luét.

Qua kiém tra, xdc minh nhn thiy:

Viéc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Binh tham muu UBND
tinh gia han tién d6 st dung dat tai Quyet dinh s 3965/QD -UBND ngay
12/12/2016 do anh hudng truc tiép cla thién tai, tham hoa mdi trudong la phu
hO‘p v6i didm i khoan 1 Diéu 64 Luat Pat dai nam 2013 va Diéu 15 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP; dong thoi, tham muu UBND tinh thu hdi dét cia Cong ty
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ch phan Du lich Sai Gon - Quéang Binh dé cho Cong ty TNHH Du lich Bao
Ninh tiép tuc thué dat trong thoi han con lai cia Dy an Khu du lich sinh thai
Sai Gon - Béo Ninh* 12 pht hop véi quy dinh cta Luat D4t dai nam 2013 va
Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Dat dai nam 2013, cu thé:

- Piém d khoan 1 Piéu 175 Luat dit dai nam 2013 quy dinh: To chire kinh
té, to chirc su ngh1ep cong lap dugc Nha nude cho thué dat thu tlen thué dat
hang ndm c6 quyén gop von bang tai san thugc so hitu cua minh gan lién véi
dat thué; nguoi nhdn gép von bang tai sén duge Nha nude tiép tuc cho thué
dat theo muc dich da dwoc xde dinh”.

- Trinh ty thye hién viéc gop v6n bing quyén s¢ hitu tai san gén lién véi
dit duoc quy dinh tai khoan 5 Didu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND- CP: “b) Van
phong dang ky dat dai lap hé so dé cho bén mua, bén nhdn gép von bang tai
san gdn lién véi dat tiép tuc thué dat”; “c) Co quan tai ‘nguyén va moi truong
c6 trdch nhiém tham tra hé so trinh Uy ban nhdn ddn cap c6 tham quyen quyet
dinh viéc thu hoi dat cia bén bdn, bén gop von bang tai san gan lién voi dat
thué dé cho bén mua, bén nhdn gop von bang tai sén gdn lién véi dat tiép tuc
thué dat;..

S& Tal nguyén va Moi trudng cin cir Luat Dat dai nam 2013 va Nghi dinh
s0 43/2014/ND-CP ¢ tham muu UBND tinh cho Céng ty TNHH Du lich Bao
Ninh thuc hién tha tuc bién dong dét dai cta dy 4n 13 pht hop vé6i quy dinh vé
dét dai.

Tuy nhién, tai cac phién hop cia Ban Can sy Pang UBND tinh van khoéng
thong nhét do chwa di co s& phép ly, thuc t& dyu 4n d& xem xét (ndi dung chua
thong nhét duoc thé hién tai cac Thong bdo cua Ban Can sy Dang UBND)’,
ddng thoi giao UBND tinh, chu tri lam viéc véi cdc S&, nganh dé tiép tuc xem
x€t, giai quyét theo diing cac quy dinh cua phép luét. Ngay 29/7/2021, UBND
tinh t& chirc lam vi€éc voi nha dau tu, Thong bao két luan phién hop®, néu:
“Viéc Cong ty co phan Du lich Sai Gon - Quang Binh cho Céng ty TNHH Du
lich Béo Ninh tiép tuc thué dat dé xdy dung Dy an Khu du lich sinh thai Sai
Gon — Bdo Ninh va diéu chinh Nha Pau twe tir Cong ty ¢6 phan Du lich Sai Gon
- Quang Binh sang Céng ty TNHH Du lich Bio Ninh (Iam thay déi chii thé dau
tw Duw dn da dwoc UBND tinh phé duyét chu truong) la chwa phu hop véi quy
dinh phadp ludt hién hanh”.

Vin ban sb 418/UBND-TH ngay 15/3/2023 cia UBND tinh Quang Binh
vé viéc giai trinh dy 4n cham tién do va cam két tlen dd thyc hién dy an Khu
du lich sinh thai Sai Gon - Bao Ninh cia Céng ty ¢b phan Du lich Sai Gon -
Quang Binh, xac dinh: “Dw dn vi pham phdp ludt vé dat dai, khong thuc hién
nghia vy tai chinh doi véi nha nude va da @i diéu kién thu héi dét”. Van ban
yéu cu nha dau tw: “Bdo cdo dé xudt phwong dn xi Iy méi ciia nha déu tw déi

*To trinh b 92/TTr STNMT ngay 05/3/2020 ctia S¢ TN&MT tinh Quang Binh.

* Théng béo sb 139-TB/BCSD ngay 01/6/2020; Thong bédo sé 163-TB/BCSD ngay 06/7/2020; Théng béo sb
168-TB/BCSD ngay 14/7/2020; Thong bao s6 113-TB/BCSP ngay 31/5/2021.

¢ Thong bao s6 2904/TB-VPUBND ngay 02/8/2021 ciia VPUBND tinh. { V
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véi dy dn, dam bao tinh kha thi va tudn thi quy dinh cua phdp ludt; dé xudt
cde méc tién dp twong vng véi phzro*ng dn xir [y moi va co dé xudt hinh thikc xir
Iy trong truong hop vi pham tung méc tién do da cam két; Lam viéc véi T hué
tinh Quéang Binh, S¢ Tai nguyén va Méi truong, cdc SO, nganh dia phuwong
lién quan dé thuc hign day di nghia vu tai chinh véi nha mede...”. Tuy nhién,
theo Thong bao s6 7392/TB- -QTR-KDT ngay 10/11/2025 cua Thue tinh Quéng
Tri, Nha déu tu con ng tidn thué dit va tién cham nodp d6i véi dy 4n 1a
39.543.985.053 ddng, chua hoan thanh nghia vu tai chinh d6i v6i nha nudc
theo quy dinh. Nhu véy, dén thoi diém thanh tra du 4n chua hoan thanh cac
nghia vu tai chinh ddi véi Nha nude vi pham khoan 6, khoan 8 Luat Diét dai
nam 2024.

3. Viéc thwe hién nghia vu tai chinh d6i v6i Nha nuédc cia nha diu tw

Theo béo cao cua Nha diu tu, sau khi didu chinh Gidy chimg nhan dau tu
1An 1, tbng mirc dau tu téang tir 120 ty déng 1én 424,831 ty ddng. Pén thang
12/2020, Dy an dé& dugc trién khai, thi cong v6i gid tri dau tu khoang 184 ty
dong (bao gom cong tac bdi thuong, giai phong mat bang, san lap mit bang,
xdy dung ha tang k¥ thuat, cac cong trinh dich vu va phan két cAu khdi khach
san 19 ting), twong duong 43.39% tdng mirc dau tu cia du 4n. Trong qua trinh
thuc hién du an, Nha dau tu d3 thuc hién cac nghia vy tai chinh doi véi Nha
nuéc theo quy dinh. Tién thué d4t d3 ndp dén thang 5/2019 13 7.656.060.104
déng.

Qua klem tra hd so cho thay, ngay 10/11/2025, Thue tinh Quang Tri co
Thong béo sb 7392/TB-QTR-KDT vé tinh trang ng tlen thué d4t va tién cham
ndp ddi véi du 4n 1a 39.543.985.053 ddng (gdm: tién thue va céc khoan thu
khac tinh dén ngay 31/10/2025: 30.970.815. 971 dong, s6 tién cham ndp tinh
dén ngay 31/10/2025: 8.573.169.262 dong; sé tién thue ndp phat sinh trong
thang 10/2025: 1.458.725. 424 ddng). Pay la ndi dung cin xem xét dé danh gla
dleu kién tiép tuc thuc hién dy 4n, cling nhu nghién ciru phuong dn xtt ly cac
tdn tai phép 1y lién quan dén dy 4n.

III. KET LUAN
1. Nhirng ket qua dat dwge

Céng ty cb phan Du lich Sai Gon - Quang Binh co ban chi dong trién
khai céc thu tuc dau tu; thue hién cong tac giai phéng mit bang, dau tu xay
dung hé thdng ha tang k¥ thut, cac cong trinh dich vy du lich va nhiéu hang
muc phy trg khéac thuge du én. Trong qua trinh thuc hién, Nha déu tu gip nhiéu
kho khén vé nguon Von bién dong cia thi trudng du lich do anh huong cla su
co mdi trudng bién mién Trung nim 2016 va dai dich Covid-19, nhung dau tu
van tiép tuc duy tri hoat dong dau tu, dé xudt cac phuong 4n huy dong vén dé
trién khai du 4n.

Sau khi duge UBND tinh cho phép tiép tuc trién khai du 4n va diéu chinh
quy mo dau tu nim 2018, Nha diu tu d3 thue hién nghia vu ky quy bao dam
thuc hién du an theo quy dinh ctia phap luét; thuc hién cac nghia vu tai chinh
phat sinh trong thoi gian dugc gla han tién d6. Dong thoi, trién khai xy dung
cbng trinh khach san trung tdm va nhiéu hang muc khéc, trong d6 cdng trinh

W~
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khéach san chinh, hoan thanh phan két ciu va cét néc vao cubi nim 2020. Khi
phat sinh vudng méc vé phép ly lién quan dén viéc thay d6i chi thé thuc hién
dy én, nha dau tu chu dong lam viéc voi cac co quan quan ly nha nudc, cung
cap hd so, tai liéu va nhiéu 14n @& xuét cac phuong én thdo g& vudng mac
nham t1ep tuc trién khai du an. Mic du chua duge giai quyet dat d1em nhung
nha dau tu van duy tri hién trang dy 4n, bao vé tai san da dau tu va tiép tuc thé
hién nguyén vong hoan thanh dy 4n theo muyc tiéu da duge phé duyét.

Qua trinh thuc hign, cac co quan chirc nang k1p thoi huéng dan nha dau tu
hoan thién céc thu tuc phap ly vé dau tu, dat dai, méi trudng va xay dung theo
quy dinh cua phap luat; dong thoi thudng xuyén theo doi, kiém tra tinh hinh
thuc hién du an. Khi dy é4n chdm tlen do, cac S¢, nganh chuyen mo6n tham muu
UBND tinh d& nha du tu tiép tuc trién khai théng qua viéc gia han tién do dau
tu, cho phép didu chinh quy mé dau tu, dleu chinh quy hoach xay dyng.... Méc
du chwa xtr 1y dat diém dugc vudng méc nhung qua trinh tham muu, nghlen
clru va ph01 hop gitra cac co quan chuc nang da gop phan han ché céc rti ro
phap ly co thé phat sinh trong qua trinh xr ly dy an, tao diéu kién dé du 4n tiép
tuc trién khai, gop phan han ché lang phi ngudn luc xa hoi da dau tu vao du 4n.

2. Ton tai, han ché

Bén canh nhiing két qué dat dugc, qua trinh thanh tra chi ra van con
nhing tdn tai, han ché dan dén du 4n cham tién do theo Gidy chimg nhan ding
ky dau tu, cu thé:

- Trong giai doan tir ndm 2009 dén nim 2016, méc du duoc giao dét, cho
thué dat va cap phép xéy dung nhung nha dAu tu trién khai dy an chém, bugc
phai gia han han tién d6 thuc hién du 4n. Trach nhiém nay thude vé Cong ty Co
phén Du lich Sai Gon - Quang Binh véi tu cach la nha dau tu truc tiép thue
hién du an.

- Cong ty ¢b phan Du lich Sai Gon - Quang Binh, v6i tu cach nha dau tu
dugc cip Gidy chimg nhan dau tu 12 nguoi st dung dat hop phép cla du an,
nhung chua thuc hién day du trach nhiém bao dam nguon lyc tai chinh de trién
khai dy an theo cam ket Viéc dinh gia tai san va quyét dinh gép vbn bing tai
san cia Cong ty c¢b phan Du lich Sai Gon - Quang Binh dé thanh lap Céng ty
TNHH Du lich Bao Ninh khi UBND tinh dang xin chu truong ctia Chinh phu
vé phuong an thoai vbn nha nudc, do d6 vigc chua c6 sy tham gia, théng nhat
cta ngudi dai dién phan v6n nha nude tai Cong ty c¢b phan Du lich Sai Gon -
Quang Binh ciing 1a mdt trong nhimg nguyén nhén lam phéat sinh vudng méc
trong qua trinh thuc hién thu tuc didu chinh nha dau tu.

- Sau khi Cong ty cd phan Du lich Sai Gon - Quang Binh gép v6n bing
tai san gin lién voi dat @& thanh lap Cong ty TNHH Du lich Bao Ninh, 02
doanh nghiép néu trén dé nghi diéu chinh chu dau tu thuc hién du 4n sang
Céng ty TNHH Du lich Bao Ninh’, d6ng thoi ding ky bién dong dat dai va tai
san gan lién véi dat clia Céng ty TNHH Du lich Bao Ninh. Tuy nhién, qua trinh
xir Iy hd so didu chinh nha dau tu va ding ky bién dong dat dai khoéng dugc co

7 Van ban d& nghi didu chinh dy 4n ddu tw ngdy 02/6/2021 ciia Céng ty cd phin Du lich Sai Gon — Quang Binh

va Cong ty TNHH Du lich Béo Ninh. /\/
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quan c6 thAm quyén chap thuén. Dy 1a mét trong nhimg nguyén nhén dan dén
viéc kéo dai thoi gian thye hién du én, 1am phét sinh cac vudng méc vé tha tuc
déu tu, d4t dai déi véi du 4n.

- Nam 2023, UBND tinh d& yéu cau nha dau ‘tu thyc hién nghia vu tai
chinh dbi véi ‘nha nudc nhung dén nay Céng ty co phan Du lich Sai Gon -
Quang Binh van chua thue hién nén lam anh hudng truc tiép dén qua trinh xem
xét diéu chinh dy éan d3u tu, didu chinh chu thé thuc hién dy 4n va kha ning
tiép tuc trién khai dy 4n theo quy dmh cua phap luét hién hanh.

- Dy 4n dimg trién khai tir cudi nim 2020 dén nay, Cong ty cd phan Du
lich Sai Gon - Quang Binh khong thuc hi¢n nghia vu tai chinh (tién thué dit,
tidn cham nédp...) dé thuc hién céc thu tyc xin diéu chinh Glay ching nhén dau
tu, 1am céc thu tuc bién dong dat dai. Do d6, dy 4n du diéu kién dé chim dut
hoat dong dau tu cta du 4n theo quy dinh tai Didu 36 Luat Pau tu nam 2025,
du diéu kién thu hdi dat thuc hién du an theo quy dinh tai khoan 6, khoén 8
Piéu 81 Luét D4t dai nim 2024.

- Pang Gy UBND tinh da bao cao Ban Thuong vu Tinh uy dbi v6i cac du
4n dAu tu cham tién do trén dia ban tai Vén ban s6 22- CV/bU, Ban Thuong vu
Tinh Gy ban hanh Thong bao s6 1521-TB/TU ngay 06/3/2025 glao Pang uy
UBND tinh chi dao UBND thyc hién v6i ni dung ‘kién quyét xie Iy cdc du an
nha dau tw cham tién do thugc truong hop bi thu héi theo quy dinh, khéng dé
tinh trang “treo du dn”, lam anh hwong dén méi truong dau tw cua tinh”.
Ngay 18/3/2025, UBND tinh giao cac S& Tai chinh, Nong nghiép va Mbi
truong thuc hién xu ly d6i voi dy an tai Vén ban s6 1035/VPUBND-TH cua
Vin phong UBND. Tuy nhién, dén thoi diém thanh tra S& Tai chinh, S& Néng
nghiép va Méi truong chua thuc hién cac thu tuc d8 chdm dut, thu hdi d6i véi
dyu 4n nay, kéo thoi gian xir ly va chdm thuc hién y kién chi dao cia Ban
Thuodng vu Tinh Uy, Pang iy UBND tinh va UBND tinh.

3. Nguyén nhan
3.1. Nguyén nhan khdch quan:

- Giai doan tir nam 2009 - 2016, do anh hudng cua su cd moi truong bién
va nhitng kho khén trong hoat dong tin dung, huy dong von déu tu ddi véi linh
vuc bat dong san, du lich la nguyén nhén tac dong tryc t1ep dén kha néng thyc
hién, trién khai dy 4n ddu tu dan dén viéc phai gia han tién do sir dung dét.

- Dai dich Covid-19 tiép tuc anh huéng nghiém trong dén hoat ~dong du
lich lam suy giam doanh thu cia doanh nghiép, kha nang huy dong vbn dau tu
gap nhiéu khé khan, 1am han ché ngudn luc tai chinh dé tiép tuc dau tu du an.

3.2. Nguyén nhan chu quan:
- Nha diu tu con ng dong tién thué, tién thué dAt va tién cham ndp kéo
dai, khong du diéu kién dé thyuc hién cac thi tuc vé dAu tu va dat dai cua du 4n.

- Viéc dinh gia tai san c6 nguon gbc vén Nha nuéce (chiém ty 1& 16m) de
g6p von vao doanh nghiép tu nhin rat phuc tap; cac co quan c6 tham quyen
chua thong nh4t duge phuong an giai quyét dbi véi cac thu tuc ding ky bién
dong dat dai do rai ro phép ly, mic du da c6 sy tham muu ctia cic co quan

v
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chuyén mén va Téng cuc Quan 1y dat dai di c6 van ban hudéng din du diéu
kién gbp vén.

4. V& trach nhiém cia cac chi thé truée nhirng vréng mic trong viéc
thwe hién dau tw dy 4n

Qua két qua kiém tra, x4c minh céc ton tai, han ché va vudng méc phap ly
kéo dai ciia Dy 4n Khu du lich sinh thai Sai Gon - Bao Ninh, Poan Thanh tra
xéc dinh trach nhiém cu thé cia cac bén nhu sau:

4.1. Trdch nhiém ciia Céng ty cé phin Du lich Sai Gon - Quang Binh:

Chiu céc trach nhiém chinh ddi v6i viéc cham tién do kéo dai trong glal
doan dau thuc hién dy 4n (2009-2016); khong chuén bi, bao dam day dd ngudn
luc tai chinh theo cam két dau tu; khong hoan thanh dy 4n dung tién do dang
ky du dd dugc Nha nude gia han 24 thang; chdm ndp hé so dé nghi didu chinh
khi hét han thyc hién tién d¢ dau tu tai G1ay chtng nhén ding ky dau tu; khoan
no dong nghia vu tai chinh 16n, kéo dai ddi véi ngan sach Nha nudc.

4.2. Trach nhié¢m cia So Tai cht’nh

V6i vai trd 13 nguoi dai dién ngudn vén nha nudc tai Cong ty ¢ phan Du
lich Sai Gon - Quang Binh, nhung khéng tham gia hop cb dong dé tham gia y
klen d6i véi viée gép vén ciia Cong ty ¢d phan Du lich Sai Gon - Quang Binh
vé viéc thanh lagp Cong ty TNHH du lich Bao Ninh, chiu trach nhiém trong
viée xur ly ngudn von nha nude tai doanh nghiép, thiéu kip thoi trong viéc don
dbc nha dau tu thue hién nghia vu tai chinh d6i v&i nha nude, huéng dan nha
dau tu thye hién trinh ty, thu tuc diéu chinh nha dau tu. Mic du S Tai chinh
d3 trién khai y kién chi dao ctia Ban Thu'cmg vy Tinh 0y, Pang iy UBND tinh,
UBND tinh, tuy nhién qua trinh thyc hién con chdm, chua c6 bién phap dé xir
ly dut diém dbi v6i cdc du an cham tién d6 theo y kién chi dao cta Ban
Thuong vu Tinh Gy, Pang iy UBND tinh va UBND tinh.

4.3. So Tai nguyén va Moéi truwong (nay la S¢ Nong nghiép va Moi
truong):

Maéc du trong giai doan 2019 - 2020, thu tyc dang ky bién dong dat dai
khéng c6 vuéng mic vé mit phép ly nhung S& Tai nguyén va Mai truong
cham thye hién thi tuc déng ky bién dong dat dai theo de nghi cua nha dau tu,
lam phat sinh céc nghia vu tai chinh d6i véi nha nudc vé dat dai ciia nha dau
tu, chiu trach nhiém trong viéc tham muu, ph01 hop théo g& céc vudng mic
trong thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai va chdm tham muu UBND
tinh xur ly vé dat dai (thu hoi dat khi da didu kién) theo quy dmh cua phéap luat
vé dat dai.

S& Néng nghiép va Mai truomg di trién khai y kién chi dao ciia Ban
Thuong vu Tinh 1y, Pang uy UBND tinh, UBND tinh, tuy nhién qud trinh thyc
hién con chdm, chua tham muu UBND tinh dé xu ly khi du én du diéu kién thu
hoi dat theo ding quy dinh.

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

1. Kién nghi xit 1y

Du an Khu du lich sinh thai Sai Gon - Bao Ninh thudc truong hgp chédm

i
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tién d6 kéo dai, da dugec UBND tinh Quang Binh cho gia han tién do sir dung
dat 24 thang theo Quyét dinh s 3965/Qb-UBND ngay 12/12/2016. Dy an
thugc danh myc Ban Thuong vu Tinh uy dong y chu truong thu hoi theo Thong
b4o sb 1521-TB/TU ngay 06/3/2025 v& két luan Hoi nghi Ban Thudng vu Tinh
Uy lan thi 77.

Hién nay, qua thanh tra xac dinh du 4n du co s& dé khéng tiép tuc diéu
chinh Gidy chimg nhén dau tu, du diéu kién chdm dit hoat /ddng cua dy an
dau tu theo quy dinh cua Luét Pau tu nim 2025, thu h01 d4t theo quy dinh
cia Luit Dat dai nim 2024 va theo Thong bao s6 1521-TB/TU ngay
06/3/2025 cta Ban Thuong vu Tinh uy v6i céc ly do vi pham nhu: chua thyc
hién day dua _nghia vy tai chinh d6i véi nha nuéc, vi pham phap luat vé dét dai,
du 4n da hét thoi han thuc hién theo Gidy chtng nhén ding ky dau tu. Tuy
nhién, qua xem xét nguyén nhan, trach nhiém cta c4c bén lién quan va thyc té
tr1en khai dy 4n (d4 hoan thanh céc hang myc co ban nhu phén thé toa nha 19
tAng va cac hang muc phu trg...) dé tranh thét thoat, lang phi dong thoi dam
bao hai hoa loi ich ctia nha nudc va nha dau tu, Thanh tra tinh kién nghi nhu
sau:

1.1. Xvr ly hanh chinh

S¢ Tai chinh, S& Nong nghi¢p va M6i truong nghlem tac rut kinh
nghiém ddi véi tap thé, cé nhén trude cac thidu sé6t nhu da néu tai diém 4.2,
4.3 khoan 4 Muc III - Két luan nay.

1.2. Kién nghi khdc
- Ddi v6i Cong ty cé phdn Du lich Sai Gon - Quing Binh:

Trong thoi han 3 thang ké tlr khi ban hanh Két luan thanh tra, Chu tich Hoi
ddng quan tri, cac thanh vién cb dong cung Ban diéu hanh Cong ty co phén Du
lich Sai Gon — Quang Binh ty ra soat, co chu lai ning luc dau tu, to chirc hop,
théng nhat phu'ong an cu thé dé gan voi phuorng an thuc hi¢n nghia vy vé tai
chinh d6i v6i Nha nuéce (gom tién thué va cac khoan thu khéc, tién cham ndp)
dé cac co quan c6 thAm quyén cé dd co s& xem xét (tiép tuc du tu hoic chim

dut du 4n) giri S& Tai chinh tinh Quang Tri xem xét, bdo cdo UBND tinh Quéang
el

- D3i véi S& Tai chinh: Trén co s& d& xut cua nha dAu tu chu tri, phdi
hop véi céc don vi lién quan lam viéc voi Cong ty co phan Du lich Sai Gon -
Quang Binh dé thdng nhat phuong én thuc hién vé tha tuc dau tu. Khi t1ep
nhin d& xuét cia nha dau tu, trong thoi han 03 thang (theo Bién bdn thong
nhat ngay 12/6/2026 gitta Doan Thanh tra voi S¢ Tai chinh, S6 Nong nghiép
va Méi truong) huéng dan nha dAu tu thuc hién, hoan thién céc thi tuc dau
tu, thAm dinh ning lyuc tai chinh cta nha dau tu trude khi tham muu UBND
tinh xir ly di véi du 4n theo quy dinh ctia Luat Pau tu nam 2025 va y kién
chi dao cia Ban Thuong vu Tinh uy tai Thong bao s6 1521-TB/TU ngay
06/3/2025 dé chdm dut hoat dong ctia du an dau tu, ddm bao dung quy dinh

cua phap luat hién hanh. J
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- S¢ Nong nghiép va Moi truong: Phéi hop véi S& Tai chinh va cac don
vi lién quan trong viéc huéng dan nha dau tu, xtr ly cac van dé phat sinh trong
qua trinh thyc hién trinh ty, tha tuc ve dit dai dbi voi du an ddu tu. Tham
muu UBND tinh cdc bién phap xur ly vé linh vyuc dit dai tranh thét thoat lang
phi trong viéc sir dung dat dbi véi Du 4n theo diing quy dinh clia Luét Bat dai
nidm 2024 va chi dao clia Ban Thuong vu Tinh uy tai Thong bao s6 1521-
TB/TU ngay 06/3/2025 va quy dinh hién hanh ctia phép luét vé dat dai.

- Thué tinh Quang Tri: Yéu cau nha dau tu thuc hién nghia vu ndp tién
thué dit hang ndm va cac khoan tién phat sinh; tham muu, thyc hién trinh ty
thi tuc cudng ché quan 1y thué trong truong hop Nha dAu tu du 4n khéng phdi
hop thuc hién theo quy dinh cta Lut Thué.

- Kién nghi UBND tinh Qudng Tri:

D& viéc ddu tu Dy é4n, tranh thét thoét, 1ang phi dbi v6i ngudn luc vé tai
chinh, dét dai trong viéc xay dung du 4an Khu du lich sinh thai Sai Gon - Bao
Ninh klen ngh1 UBND tinh chi dao céc S&, nganh kiém tra, ra so4t déng thoi

dé xuét cac giai phap c6 hiéu qua, dam béao 1¢i ich cac bén trong thyc hién
dAu tu trude khi xem xét chdm dirt hoat dong ctia du 4n déu tu, cu thé:

S¢ Tai chinh, S6 Nong nghiép va Moi truong, cac co quan, don vi co
lién quan: (i) trén co sé théng nhat phwong 4n véi Nha dau tur (sau khi da
hoan thanh nghfa vy tai chinh v6i Nha nudc) de huéng dén, xir Iy dut diém
cac vuong méc trong thyc hién cac thu tyc vé dau tu va dat dai lién quan dén
du 4n; (ii) xr Iy dbi véi cac vi pham (néu cd) theo quy dinh hién hanh veé cac
linh vuc dau tu, dat dai; (iii) tham muu UBND tinh chdm dut du an, thu hoi
d4t khi nha dau tu khong dap ung diéu kién vé ning luc tai chinh, nghla vu tai
chinh déi véi Nha nude theo cac quy dinh cua phap luat hién hanh vé dau tu
va dit dai trong thoi han da quy dinh; (iv) theo quy dinh thoi gian nhu da néu
(03 thang thong nhét phuong an va lam vi€e vai So Tai chinh; 03 thang dé
hoan thanh céc thu tuc dau tu dy an), khi Nha dau tu thuc hién hoan thanh cac
nghia vu tai chinh d6i véi Nha nude va hoan thanh cac thi tuc vé déu tu du
an theo quy dinh, bdo cdo UBND tinh ¢ UBND tinh bao céo Pang ¢ uy UBND
tinh va xin y kién chi dao ctia Ban Thuong vu Tinh ty dé xem xét quyét dinh.

S¢ Xéy dyng tinh Quang Tri thyc hién viéc theo doi, kiém tra hoat dong
x8y dyng theo chirc ning, nhiém vu dugc phén cap dbng thoi quan ly, kiém

tra (xt 1y néu c6) theo gidy phép xdy dung dugc cap ding cac quy dinh hién
hanh.

Thué tinh Quang Tri thuc hién ra soat, xac dinh lai cdc khoan nghia vu
tai chinh ddi véi nha nuéc ctia nha dau tu, thong béo nha dau tu thuc hién
nghia vu tai chinh theo dng quy dinh cta phép luat vé thué.

Pé han ché cac vuong mac nay sinh dbi véi céc du an tuong tu, giao S&
Tai chinh chu tri, ph61 hop v6i cac co quan co lién quan tham muu thuc hién
dung quy trinh quan ly von cta nha nude tai doanh nghiép theo quy dinh cua
Luét Quan ly va Piu tu vén nha nuée tai doanh nghiép tranh that thoat, lang

phi trong dau tu. {s/
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2. Cong khai két luin thanh tra

- Thanh tra tinh dang tai cong khai két luan thanh tra trén Trang thong tin
dién tir ctia Thanh tra tinh theo quy dinh tai diém b khoan 3 Pidu 37 Luat
Thanh tra sé 84/2025/QH15.

- Cong ty c¢d phan Du lich Sai Gon - Quéng Binh cong khai két luén
thanh tra bing hinh thirc niém yét tai tru 50 lam vigc theo ding quy dinh tai
didm d khoan 3 Diéu 37 Luat Thanh tra s6 84/2025/QH15 (thdi gian niém yét

it nhat 1a 15 ngay lién tuc).

Trén day la Két luan thanh tra chuyén d& ddi véi cac dy 4n c6 kho khan,
vudng mic, ton dong kéo dai trén dja ban tinh Quang Tri d01 véi Dy an Khu
du lich sinh thai Sai Gon - Bao Ninh. Yéu cau Cong ty c¢b phan Du lich Sai
Gon - Quang Binh; c4c So¢: Tai chinh, Nong nghlep va Moi truong, Thue
Quang Tri nghiém tuc thyc hién Két lyan va béo céo két qua thuc hién vé
Thanh tra tinh trudc ngay 31/ 7/2026./5%&

Noi nhin: #.(
- Thanh tra Chthh phu; Cuc II, VII-TTCP;

- Bi thu Tinh uy;

- bang uy UBND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Ban NC Tinh uy; (Béo céo)
- UBKT Tinh uy;

CHAL]ﬂ THANH TRA

- Viin phong: Tinh ty, UBND tinh; \\f “Tinn

- Tb Cong tac theo QD s6 1857/QD-UBND Nguyen Hoal Nam
ngay 20/5/2026 ctia UBND tinh;

- Lanh dao Thanh tra tinh;

- Céc S&: Tai chinh, NN&MT, Xay dyng; Thué Quang Tri;
- Cong ty ¢b phan Du lich Sai Gon - Quéang Binh;

- Phong GS, TP va XL sau thanh tra;

- Trang TTDT Thanh tra tinh;

- Luu: VT, HS DTTr.




